UCHWALA NR...........ccuuen.e.

RADY MIASTA GDYNI

w sprawie wyrazenia zgody na zamiane¢ nieruchomosci stanowiacych wlasno$é¢ Gminy Miasta Gdyni na
nieruchomosci nalezgce do oséb fizycznych (ul. Heweliusza)

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 9 lit ,,a” Ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (T.j.
Dz. U. 22024 r. poz. 609; zm.: Dz. U. z2024 r. poz. 721), art. 15 ust. 1 Ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r.

o gospodarce nieruchomos$ciami (t.j. Dz. U. 22023 r. poz. 344 z p6zn. zm.») Rada Miasta Gdyni uchwala co
nastepuje:

§ 1. Wyraza si¢ zgod¢ na zamiang nieruchomosci zapisanej w ksigdze wieczystej prowadzonej przez Sad
Rejonowy w Gdyni jako wlasno$¢ Gminy Miasta Gdyni, oznaczonej jako dziatka: 1262 obreb 0025 Redlowo,
zapisanej w kw GD1Y/00004510/4 o powierzchni 121 m? na nieruchomo$¢ zapisang w ksiedze wieczystej

prowadzonej przez Sad Rejonowy w Gdyni jako wilasnos¢ oséb fizycznych, oznaczong jako dziatka: 1263
obreb 0025 Redlowo, o powierzchni 12 m?,

§ 2. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodniczacy Rady Miasta Gdyni:
Tadeusz Szemiot

Dzm.: Dz. U. 2 2023 r. poz. 1113, poz. 1463, poz. 1506, poz. 1688, poz. 1762, poz. 1906 i poz. 2029
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UZASADNIENIE

Opisana w projekcie uchwaly dziatka nr 1262 obreb 0025 Redlowo o powierzchni 121 m?, zapisana
w ksiedze wieczystej prowadzonej przez Sad Rejonowy w Gdyni jako wlasnos¢ Gminy Miasta Gdyni oraz
dziatka 1263 obreb 0025 Redlowo, o powierzchni 12 m?, zapisana w ksiedze wieczystej prowadzonej przez
Sad Rejonowy w Gdyni jako wtasnosé osob fizycznych, potozone sg na obszarze, dla ktérego nie obowigzujg
ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego i Gmina nie oglosita o przystapieniu do jego
sporzadzania. Dziatka gminna nr 1262 oznaczona jest w ewidencji gruntow i budynkow jako uzytek B - tereny
mieszkaniowe i obecnie uzytkowana jest przez wilascicieli nieruchomos$ci sasiedniej. Z uwagi na niewielka
powierzchni¢ icechy geometryczne dziatka gminna nr 1262 nie stanowi dzialki budowlanej mozliwej do
zabudowy i zagospodarowania jako odrebna nieruchomosé.

Natomiast dziatka prywatna nr 1263 oznaczona jako uzytek "dr" drogi zabudowana jest chodnikiem
1 zjazdem z drogi publicznej ul. Heweliusza. Niniejsze naklady zostaly poniesione na nieruchomosci przez
Gmine w ramach inwestycji polegajacej m.in. na budowie ulicy Heweliusza w Gdyni wraz z infrastruktura
techniczng wykonanej na podstawie decyzji Prezydenta Miasta Gdyni o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego z dnia 3 lutego 2009 r. znak RUL/KN.7331-134/08/3288.

Z wnioskiem o zamian¢ przedmiotowych dzialek wystapily osoby fizyczne bedace jednoczes$nie
wlascicielami nieruchomosci sgsiedniej tj. dziatki nr 1264 obr. 0025 Redlowo. Zgodnie z opinig Biura
Planowania Przestrzennego utworzenie jednej nieruchomosci zdziatek 1262 oraz 1264 umozliwi
doprowadzenie istniejacej zabudowy do zgodnosci z § 12 ust. 1 pkt 1 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury
z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki iich
usytuowanie (Dz.U. z2023 r., poz. 2442). Przepis ten stanowi, iz budynek na dzialce budowlanej nalezy
sytuowaé w odlegtosci od granicy tej dziatki nie mniejszej niz 3 m — w przypadku budynku zwroéconego $ciang
bez okien lub drzwi w strong tej granicy — jezeli z innych przepisow okreslajacych dopuszczalne odleglosci
niektorych budowli od budynkéw nie wynikaja inne wymagania. Obecnie bowiem zachodnia §ciana budynku
usytuowanego na dzialce nr 1264 znajduje si¢ w odleglosci ok. 1,7 m od granicy tej dzialki, co jest niezgodne
z zapisami w.w. aktu prawnego.

Jednoczesnie dziatka 1262 nie spetnia kryteriow do sprzedazy w drodze przetargu ograniczonego, gdyz
zgodnie z opinig Biura Planowania Przestrzennego nie jest ona niezbedna do prawidtowego funkcjonowania
drugiej dziatki z nig sgsiadujacej, a mianowicie dziatki nr 1270, co wigecej powigkszenie dziatki 1270 o dziatke
1262 doprowadzitoby do powstania nieruchomos$ci o niepozadanej geometrii, zatem przedmiotowa dziatka
gminna kwalifikuje si¢ tylko do sprzedazy na rzecz poprawy warunkoéw zagospodarowania dziatki nr 1264.

Na podstawie art. 15 ustawy o gospodarce nieruchomosciami w przypadku zaistnienia réznicy wartosci
zamienianych nieruchomosci, strona, ktorej nieruchomos$¢ bedzie miata warto$¢ nizszg, zobowigzana zostanie
do doptaty roznicy.

Przedmiotowa zamiana ma na celu uregulowanie stanu prawnego dziatek potozonych w dzielnicy
Redlowo poprzez uporzadkowanie spraw wlasnosciowych, ktore umozliwi prawidtowe zagospodarowanie
terenu zgodnie z przepisami prawa oraz faktycznym sposobem wykorzystania nieruchomos$ci. W zwigzku
z powyzszym zasadne jest podjecie przedmiotowej uchwaty.
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