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BIURO PLANOWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA GDYNI

Projekt uchwaty ws uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czesci dzielnicy Wielki Kack w Gdyni,

rejon ulic Zrédto Marii, Chwaszczynskiej, Wielkopolskiej i Nowodworcowej (1708)
pkt 5.1.

Sesja Rady Miasta Gdyni
28.08.2024 r.
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Przebieg procedury planistyczne;

PRZYSTAPIENIE DO SPORZADZANIA ZMIANA PRZYSTAPIENIA DO SPORZADZANIA
PLANU MIEJSCOWEGO PLANU MIEJSCOWEGO (zmniejszenie granic)
24.09.2014 23.06.2023

ZBIERANIE WNIOSKOW
ROZPATRZENIE WNIOSKOW

07.11.2020

SPORZADZENIE PROJEKTU PLANU
MIEJSCOWEGO

OPINIOWANIE | UZGADNIANIE
PROJEKTU PLANU Z ORGANAMI
I INSTYTUCJAMI
0D 12.2020 DO 02.2024

WYLOZENIE PROJEKTU DO
PUBLICZNEGO WGLADU
04.03.2024 - 25.03.2024

DYSKUSJA PUBLICZNA PRZEDSTAWIENIE RADZIE MIASTA
20.03.2024 PROJEKTU PLANU
SKLADANIE UWAG — > d
DO 09.04.2024 ZMIANA PROJEKTU MPZP
Z POWODU UWZGLEDNIENIA UWAG ROZTRZYGNIECIE PRZEZ
(52 UWAGI) RADE MIASTA
NIEUWZGLEDNIONYCH UWAG
PONOWIENIE NIEZBEDNYCH
ROZPATRZENIE UWAG OPINII | UZGODNIEN
21.05.2024 E— 06.2024 UCHWALENIE MPZP




Uchwaty w sprawie przystapienia do sporzadzania planu

Zalacznik do Uchwaly Nr XLVI/985/14
Rady Miasta Gdyni

z dnia 24 wrzesnia 2014 r.
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Id: 936DAEEY-81C4-499D-84B7-9A250E5F9A1E. Podpisany Strona 2

21 5 h Zalacznik do uchwaly Nr LIV/1652/23
a Rady Miasta Gdyni
z dnia 28 czerwca 2023 r.

Skala 1: 12 000 0 120 240 480 720 960 m

/ Kopia mapy zasadniczej pozyskana
2z Urzedu Miasta Gdyni

Wydziat Gospodarki Nieruchomosciami i Geodezji
Referat Dt i

Uktad odniesienia: PL-ETRF89

Uktad wspdirzednych piaskich: PL-2000 strefa 6
Uktad wysokosciowy: PL-EVRF2007-NH

Nr licencji: PND.6642.4.29.2022.DH_2262_P
23.05.2022r.

1d: D625E92D-475B-4FCE-BF04-A2D86B692CBF. Podpisany Strona 2
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Proces urbanizacji / akty planistyczne / warunki zabudowy

akicwics - Vil

Plan miejscowy szczegotowy uchwalony w 1994

ZENNTGO
NA WZGORZU”
1:1000
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PREZYDENT MIASTA GDYNI

81-382 Gdynia, al. Marszalka Pilradskiogo 52/54
A tel: 48 58 626 26 26, fix: +48 58 620 97 68; e-masl: umgdynia@gdynia pl; wrvws gaymia pl

fu (%] Gdynia, daia 18.10.2021r.

RAA.6730.2.26.2021.E8-965/28 N
Za potwierdzeniem odbioru

DECYZJA O WARUNKACH ZABUDOWY

Na podstawic art. 4 ust. 2 pkt 2, art. 59 ust. 1, art, 60 ust. 1, art. 61 ust. 1, art. S3ust. 3i4pkt 7i 9
art. 54 i art. 55 w zwigzku z art. 64 ust. | ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz U. z 2021r. poz. 2741 z pdz zmian.), Rozporzadzenia
Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003r, w sprawie sposobu ustalania wymagai dotyczeych
nowcj zabudowy i zagospodarowania fterenu w przypadku braku miejscowego planu
2agospodarowania przcstrzennego (Dz. U. Nr 164 poz. 1588), Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury
z dnia 26 sierpnia 2003r. w sprawie oznaczefi i nazewnictwa stosowanych w decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz w decyzji 0 warunkach zabudowy (Dz. U. Nr 164 poz
1589) i art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960r. Kodeks postepowania administracyjoego (t. Dz. U.
2 2021r. poz. 735 ), po rozpatrzeniu wniosku nr 10684412021 z dnia 17.06.2021r, uzupetnionego w
dniu 24.06.2021r. S.A. reprezentowane przcz ustala si¢ nastepujgce
warunki zabudowy dla dzialek nr 825/1, 825/2 i 825/3 obrgb 0027 Wielki Kack polozonych przy
ul. Lipowej 28 w Gdyni, oznaczonych literami ABCD na zalyezniku graficzaym do ninicjszej
decyzji, oraz dzialki 849 obrgb 0027 Wielki Kack stanowigcej whasnosé Gminy Miasta Gdyni dia
dojazdu i infrastruktury.

1-Rodzaj inwestycji — rozbidrka zabudowy itnicjges; i budowa budymu mieszkalnego

2 garazem techniczng
2. Rodzaj zabudowy — zsbudowa mieszkaniowa wiclorodzinna (V!W)

3. Warunki i wymagania ochrony i ladu p nikajgce z analizy
obszaru wy zgodnic z § 3 rozporzadzenia Ministra I z dnia 26 sicrpaia 2003r.

W sprawic sposobu ustalania w)m:gan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w

przypadku braku pl (Dz. U. Nr 164 poz. 1588)
o e jak na zal4czmiku graficznym - oraz z przepisow odrgbnych:
Q% g a) linia zabudowy — cbowigzujaca w odleglosci 7,0m od granicy dzialki CD, dopuszcza sig takie
Uskag | odmenestr wymogaacych KNCenlr w oS Sl CRe usytuowanie budynku w ktérym clewacja jest styczna co najmnicj w jednym punkcie z ww
- S linig zabudowy.
<t hona, rzemost, obtona (awaga: obs ca linia zabudo linig wy polozenic lica ciany frontowej budynkdw; ornscra

10, Z¢ clementy takie jak: balkony, loggie, tarasy,
obowiyzuj

5241, schody zewngtrzne i rampy mogy wykraczat poza

linig zabudowy; dopuszczalne jest réwniez odstypienie od obowigzujgee] linii zsbudowy na

vie S0% frontowej iciany budynku)

b) wskainik wielkoéei powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki — do 0,36

<) szerokosé elewacji frontowej — 24,m z tolerancjg 20%

d) wysokos¢ gornej krawedzi elewacji frontowej - do 10,28m do okapu dachu micrzae od
sredniego poziomu istnicjgeego terenu ( wysokosé ww. gémej krawgdzi clewaci frontowej
nalezy mierzyé od naturalnej rzgdnej mierzonej w potowie ustalonc; linii zabudowy)

*h eneroeyii Cioping)

ELEMENTY KOMPOZYCJ| PRZESTRZENNE) Wysokoé¢ kalenicy do 153,0mnpm
e Inic. zubuchwy €) geometria dachu
.....  TEIe 3 2. kat nachylenia - 35° lub 39°
eaes ptatie z v . b. ukiad polaci ych — dach
e o pec PP —-— 4 ¢ kicrunek gléwnej kalenicy dachu w stosunku do frontu dualh ~prostopadly lub
Sy ] y P
Y réwnolegly
£ Dopuszcza sie wykonanie tarasow i lukam z dachem ptaskim o powierzchni nie przekraczajcej
LU 50% powierzehni dachu.

ObOWquumcy plan mlejscowy uchwalony w 2002 r.
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Elementy uzasadniajace potrzebe aktualizacji planu miejscowego

Geneza opracowania planu = BPPMG

obowigzujacy plan z 2002 r., ktdry zostat sporzadzony na podstawie przepisdéw nieobowigzujacej
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. 0 zagospodarowaniu przestrzennym,

rysunek planu zostat wykreslony w technice recznej na matrycy mapy, w zwigzku z czym nie jest
wystarczajaco czytelny,

ustalenia graficzne oraz tekstowe sg miejscami niejednoznaczne,

plan posiada nieaktualne standardy ustaler/zapisow planu, ktére odbiegajg od obecnych

standardéw stosowanych w mpzp, m.in.:

* jednoczesny wskaznik intensywnosci zabudowy na terenie oraz intensywnosci zabudowy na
pojedynczej dziatce,

* brak parametrow powierzchni zabudowy, linii zabudowy czy warunkéw podziatu nieruchomosci,
parametrow dziatek budowlanych dla wszystkich funkcji dopuszczonych na terenie,

* zapisy warunkujace mozliwosci zabudowy od uzgodnien innych podmiotow / instytucii,

* zapisy warunkujace mozliwosci zabudowy pojedynczej dziatki od opracowania koncepcji
zagospodarowania catego terenu - droga zorganizowanego procesu inwestycyjnego,

czes¢ terendw wymaga zmian rozwigzan przestrzennych, m.in. uwzgledniajacych przyjete /

realizowane projekty budowlane (S6 — Trasa Kaszubska, przebudowa ulic Chwaszczynskiej i

Wielkopolskiej).




Struktura wtasnosci

Lasy Panstwowe

Grunty agencji wojskowych

Uzytkowanie wieczyste na gruntach Skarbu Paristwa
Spétki, przedsigbiorstwa paristwowe

Pozostale grunty Skarbu Panstwa

Zasob gruntow gminy

Zasob gruntow gminy (drogi)

Grunty gminy i pozostatych jednostek samorzadowych
Grunty gminy w uzytkowaniu wieczystym

Grunty gospodarstw rolnych oséb fizycznych
Grunty osob fizycznych pozostate

Grunty spotdzielni / osob fizycznych

Grunty koscielne

Spofki prawa handlowego i inne
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Uwarunkowania dziedzictwa kulturowego

Zespot ruralistyczny dawnej wsi $redniowiecznej Wielki Kack wraz z wyznaczong strefg ochrony ekspozyciji, wpisany do

rejestru zabytkéw pod nr 1195
: N T

62 ruralistyczny dawne) wsi éredniowiecznej Wielki Kack w m. Gdyni,

Zesy

7
” - Y b URZAD MIASTA GDYNI (P44
URZAD WOJEWODZKI Gdatisk, dnia '/757"”‘ 27 ' vetynglo: 20180722 28 1 sy
WYDZIAL KULTURY | SZTUKI 7 numer. 8269212019
WOJEWODZKI KONSERWATOR ZABYTKOW [T L
19827
w Gdafisku 2 egremlon Pomorski Wojewddzki Konserwator Zabytkéw Lo
L. dz. kK2 Sl 32T : B obickey wpisane do rejestru zabytkiw:
Nr rojestry zabylkéw. 9,
p RD.5140.57 2018KA 8 Gdansk;dnia 74 (;( 2019r
A/1017 X P | 1. Budynek dworcowy
Nr rejestru zabytkow: A- 1970 § r-lgm'n clt.tpedycji towarowej
. Ustep stacyjny
el Bsck""z”: Py DECYZJA 4.Budynek gospodarczy przy budynku dworcowym
w sprawio wpisania dobra kultiry do rejestru zabytkéw . d
1 Dzialajac na podstawie przepisow nastepujacych akiow prawnych: 1) art-3 pkt-4;-art-6 ust+-pkt'1 it. b, ¢, e i ::;"':::;:‘:‘::;;J:’:'(’:;:m:'ﬁ: "
e I el e ey e e 1563 I at 9ustd, at. 7 pkt 1, art. 89 pkt 2, art. 91 ust. 4 pkt 4 Ustawy z dn. 23 lipca 2003 1. o ochronie zabytkow i G ) Ly
o podstawie art, 5 pkt. , ort, 8 usi pkt. 2 | ort. 14 us ustawy z dnia 15 lutego 1962 r.
¢ débr kultury | o h Dz U. Nr 10, poz. 48 | z 1983 r. Nr 38, poz. 173) oraz art. 104 kpa, opiece nad zabytkami (Dz. U. 2 2018 r., poz. 2067 L. ze zm. ) oraz 2) arl. 104, art. 105 § 1 Ustawy z dnia 14 —— .  zes . stacii o T
w wyniku noi‘ky,’:o\',‘u:yn ad wu;,\mv go przepro-wadzonego z urzedu, 1 czerwca 1960 r. — Kodeks postepowania administracyjnego ( Dz. U. z 2018, poz. 2096 t). ze zm.) w 2wiazku z granke ochrony zespolu zabudawy stacji kolejowej Wielkd Kack
I z urzedu pismem nr RD.5140.57.2018.KA.2 z dnia 16.07.2018 r.
1 W sprawie wpisania do rejestru zabytkéw wojewodztwa pomorskiega historycznego zespolu zabudowy stacji Skala: 1:1000
I kolejowej Wielki Kack wraz z budynkiem stacyjnym, domem zawiadowcy odcinka drogowego, domem torowego N~ B / { T3 g 7
przy ul P . w granicach dzialek nr 2395, 2946, 2924, 2925, 2923, 2922, Y f : N
[ 292112, 2634, 2642, 2643 obrgb 0027 Wielki Kack, w rejonie ulic Starodworcowej, Nowodworcowej, 1
orzekam: 1 Wietkopolskiej i Sopockiej w Gdyni
n
: Pomorski Wojewodzki Konserwator Zabytkéw \
wpisaé do rejestru zobytkéw wojewédztwa gdarskiego M
/ i orzeka:
pod numerem r u AT nastepujgce dobro(®) kultury: 1
w granicach®*) 1. wpisac do rejestru zabytkow pod numerem rejestru S
I A-1970 nastepujacy zabytek : historyczny zespét zabudowy stacji kolejowej Wielki Kack wraz
. X 0 : 5
!

Grenice teremu wpisanego do rejestru i strefy ochrony komserwgtorsiie)
atgczniku graficznym w skali 1:2000, stanowiqcym

zostaly okredlone na
integralng cze6é ninie)sze) decyzji.

UZASADNIENIE DECYZIJI

z z leziskas
rzeki Kacze), na obszarze O potwierdzonej zna 2
logicmyni tradyc i i ciagiodci osadniczej od mtodsze) epokl
stala na skrzyowaniu drog wied darowana przex ku‘_'c.md. $civoja
roku biskupom wioctawski W roxu 1353 otrzywa 90 bis up

W dolinie

Opinie / uzgodnienia
| etap — opinia Miejskiego Konserwatora Zabytkéw (01.2021),
Il etap — uzgodnienie Pomorskiego Wojewddzkiego Konserwatora

Zabytkéw (05.2021-02.2024) - tacznie 230 warunkéw przez ponad 2,5
roku)

W wyniku uzgodnien ochrong konserwatorska objeto tacznie 47
budynkoéw:

39w WEZ i GEZ, 8 na wniosek MKZ / PWKZ

z 5 j (2), ustepem @),
budynkiem gospodarczym przy budynku dworcowym (4), domem zawiadowcy odcinka

5), odcinka drogowego (6), polozony na terenie czgsci
dzialek ewidencyjnych nr 2921/2, 2923, 2924, 2925 obr. 0027 Wielki Kack Gdynia, ul.
4, ul. 55A /gmina M. Gdynia, powiat m. Gdynia, woj.

pomorskie/
dzialki: 292172, 2923, 2924, 2925; jednostka ewid. M. Gdynia, obreb ewidencyjny:
226201_1.0027 Wielki Kack; nr jedn. rej. G494,G1736,G509,G1760,
KW: GD1Y/00002672/3, GD1Y/00019683/5, GD1Y/00023874/2, GD1Y/00116450/3
granice wpisu: granice wpisu do rejestru zabytkow i obiekty wpisane do rejestru zabytkow
kolorem na kopii mapy integralny zalacznik
niniejszej decyzji;
. nie wpisac do rejestru zabytkéw nieruchomych woj. pomorskiego domu torowego przy ul.
ji iej w Gdyni oraz d. dworca Wielki Kack w granicach dzialek
nr 2395, 2946, 2922, 2634, 2642, 2643 w obrebie 0027 Wielki Kack w Gdyni

~

UZASADNIENIE

W dniu 16.07.2018 r. pismem nr RD.5140.57.2018.KA.2 Pomorski Wojewddzki Konserwator Zabytkow
zawiadomil strony o wszczgciu postgpowania administracyjnego w sprawie wpisania do rejestru zabytkow woj
pomorskiego historycznego zespotu zabudowy stacji kolejowej Wielki Kack wraz z budynkiem stacyjnym,
domem zawiadowcy odcinka drogowego, domem torowego przy ul. Wielkopolskiej polozonego w granicach

WOJEWOOZK URZAD OCHRONY ZABYTKOW W GDANSKU
ZABYTK(

@zabysi mai ot




Obszary wpisane zasady ochrony historycznych wartosciowych
do rejestru elementéw zagospodarowania (ochrona

Inne obiekty o
walorach
kulturowych

Uwarunkowania dziedzictwa kulturowego

Ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z 27 marca 2003 r.

Art. 15 ust. 2 — W planie miejscowym okresla sie obowigzkowo:

4)  zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw, w tym krajobrazow kulturowych, oraz débr kultury
wspdfczesnej;

Art. 17 pkt 6 lit b — projektu planu wymaga uzgodnienia z wtasciwym wojewddzkim konserwatorem zabytkéw w
zakresie ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu

Rozporzadzenie ws zakresu planu miejscowego z dnia 26 sierpnia 2003 r.

§ 4 Ustala sie nastepujace wymogi dotyczace stosowania standardow przy zapisywaniu ustalen projektu tekstu

planu miejscowego:

4) ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspétczesnej powinny
zawierac okreslenie obiektow i terendw chronionych ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, w tym okre$lenie nakazow, zakazéw, dopuszczen i ograniczen w zagospodarowaniu terenow;

Opinie / uzgodnienia
| etap — opinia Miejskiego Konserwatora Zabytkéw (01.2021),

Il etap — uzgodnienie Pomorskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow (05.2021-02.2024) - facznie 230
warunkow przez ponad 2,5 roku)

W wyniku uzgodnien ochrona konserwatorska objeto tacznie 47 budynkoéw:
39 w WEZ i GEZ, 8 na wniosek MKZ | PWKZ

granice obszaru oraz strefy ochrony ekspozycji obszaru

historycznych ulic, podziatéw parcelacyjnych,
starodrzewu, uktadu wodnego, dostosowanie
nowej zabudowy od otoczenia itp.)

Scista ochrona zabytkowej formy i substancji 11 budynkéw
budynku

ochrona historycznej formy i wyrazu 9 budynkow
architektonicznego budynku (bryta, dach,

kompozycja elewacji), umozliwiajaca

ograniczone przeksztatcenia

w razie ingerencji w strukture budynkow lub ich )
catkowitej rozbiorki nalezy je udokumentowac 2 SRS
oraz zachowa¢ warto$ciowe elementy

cmentarz katolicki Sw. Wawrzynca,

2 kapliczki przydrozne (ul. Wielkopolska)

krzyz przydrozny (ul. Lipowa)

pomniki Zotnierzy polegtych w walkach z najezdzca
hitlerowskim,

przepust pod dawna linig kolejowa Kokoszki-Gdynia — PK3

ik

>

5 e PSS

Granice zespotu ruralistycznego dawnej
wsi $redniowiecznej Wielki Kack /
strefa ochrony ekspozycii

Granice zespotu zabudowy stacji
kolejowej Wielki Kack

Grupa A
GrupaB
Grupa C
Przepust kolejowy

Cmentarze



Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania = BPPMG

[ 2.3. Strefa miejska

Strefa miejska obejmuje podstawowe obszary istniejacej zabudowy potoZonej poza obszarem
srodmiescia oraz obszary rozwoju zabudowy potozone gtownie na terenie tzw. Gdyni Zachod
w dzielnicach Chwarzno-Wiczlino, Dabrowa i Wielki Kack, a takze wystepujgce w postaci niewielkich
enklaw na pozostatym obszarze miasta.

Strefa miejska to obszary gdzie wystepujg rozne funkcje, lecz gtéwnie sg to tereny istniejgcej oraz
planowanej zabudowy mieszkaniowe] z uzupetniajacymi zespotami zabudowy ustugowej i produkcyjno-
ustugowej. W strefie wystepuja zréznicowane formy zabudowy, ale przewaza zabudowa wielorodzinna
wolnostojgca, blokowa, nietworzaca uktadéw kwartatowych oraz zabudowa jednorodzinna wolnostojaca,
blizniacza lub szeregowa.

Niezbedne dziatania w strefie obejmujg wprowadzanie zmian jakosciowych, podnoszgcych atrakcyjnosé
zamieszKiwania, w tym poprawe komunikacji zbiorowej, wyksztatcenie centréw dzielnicowych i lokalnych
oraz terendw zieleni urzadzonej i migjskich przestrzeni publicznych integrujgcych spotecznosci lokalne.

| 2.4. Strefa przedmie$¢

Strefa przedmies¢, obejmuje usytuowane peryferyjnie obszary ograniczonego rozwoju zabudowy,
wymagajgce podporzgdkowania sposobu i form zagospodarowania warunkom wynikajgcym z ochrony
wartosci przyrodniczych i srodowiska. W strefie wystepujg duze powierzchnie terenéw uzytkowanych
rolniczo z rozproszong zabudowa mieszkaniowa oraz enklawy zabudowy jednorodzinnej otoczone
zwartymi kompleksami lesnymi lub terenami otwartymi.

Niezbedne dziatania w strefie obejmujg powstrzymanie rozproszonych dziatai inwestycyjnych
na terenach nieprzewidzianych do zabudowy, zmiany profilu produkcji rolnej (,ekorolnictwo miejskie”),
atakze wykorzystanie wskazanych obszaréw dla rozwoju réznorodnych form rekreacji, parkdéw
wypoczynku, sportu i turystyki, w tym agroturystyki.

2.6. Elementy wspéttworzace osnowe ekologiczng miasta

Zasadnicze elementy oshowy ekologicznej miasta to aktywne biologicznie tereny z ograniczeniami
dla zabudowy | zagospodarowania obejmujgce:

— strefe brzegowa morza, w tym przybrzezny akwen morski i plaze,
— tereny zieleni lesnej,

— tereny zieleni krajobrazowo-ekologicznej (tgki, zadrzewienia, zalesienia, drobne zbiorniki i cieki
wodne, uprawy rolne itp.) — PBC min. 90%,

— tereny zieleni urzadzonej (parki, bulwary, skwery) — PBC min. 80%,

— lokalne korytarze ekologiczne {aczgce lasy strefy krawedziowe] ze strefg przybrzezna Zatoki
Gdanskiej (doliny Kaczej i Sweliny) i korytarze wysoczyzny morenowej.

Na wymienionych obszarach stanowigcych elementy systemu osnowy ekologicznej Gdyni przewiduje sie
podporzadkowanie sposobu i form zagospodarowania warunkom wynikajacym z ochrony wartosci
przyrodniczych, srodowiska i krajobrazu. Zaleca sie wzmacnianie systemu osnowy ekologicznej miasta
przez poprawe ciggtosci przestrzennej (wprowadzenie nowych elementdw i ograniczanie barier
antropogenicznych) i wzbogacenie bioréznorodnosci.
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UCHWALA NR /24
Rady Miasta Gdyni
z dnia 2024 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci dzielnicy Wielki Kack w Gdyni, rejonu ulic
Zrodlo Marii, Chwaszcezynskiej, Wielkopolskiej i Nowodworcowej

§2
1. Ustala sie podzial obszaru objetego planem na 258 terenéw wydzielonych liniami

rozgraniczajacymi, oznaczonych numerami trzycyfrowymi od 001 do 258 oraz ich przeznaczenie
oznaczone symbolami literowymi lub literowo-cyfrowymi zgodnie z ponizsza klasyfikacja:
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PrOJekt planu przestrzeme publlczne | ogolnodostepne system 0Snowy ekologlcznej

ZIELEN EKOLOGICZNO - KRAJOBRAZOWA

ZIELEN URZADZONA

TERENY UStUG PUBLICZNYCH ORAZ ZIELENI URZADZONEJ

POMNIKI PRZYRODY

DRZEWA DO ZACHOWANIA

PLANOWANE SZPALERY DRZEW (LOKALIZACJA
ORIENTACYJNA)

STREFY WYLACZONE Z ZABUDOWY - DO ZAGOSPODAROWANIA
JAKO TEREN ZIELENI

ZBIORNIKI WODNE DO ZACHOWANIA (LOKALIZACJA
ORIENTACYJNA)

CIEKI WODNE DO ZACHOWANIA (PRZEBIEG
ORIENTACYJNY)

OBSZARY POTENCJALNIE ZAGROZONE ZALEWANIEM WODAMI
RZECZNYMI 1%



Projekt planu — potencjat dolin

Projekt Akademii Sztuk Pieknych oraz samorzadu gdynskiego: KLIMATYCZNE DZIELNICE: LESZCZYNKI | WIELKI KACK

Klimatyczne Dzielnice - Wielki Kack Gdynia
Potok Emocji

Przeked] terenu A-A

MWl




Projekt planu — teren gminny przy ul. Szczesliwe;

UO,U,ZP - USLUGI OSWIATY | WYCHOWANIA, B : s oy,
ZABUDOWA USLUGOWA, ZIELEN U — —

Montessori, Slot Academy (,10 sal, plac zabaw, ztobek, grupy
przedszkolne oraz wczesnoszkolne 1 i 2 klasa)

zakres dopuszczonych ustug ogranicza sie do ustug

administracji publicznej, bezpieczenstwa i porzadku

publicznego, edukacji, opieki zdrowotnej i pomocy
spotecznej, kultury, sportu i rekreacii;

TERENY GMINNE PRZY UL. RADOSNEJ 10 - moiuwosci ZAGOSPODAROWANIA - WARIANT 1 TERENY GMINNE PRZY UL. RADOSNEJ 10 - moiuwos$cl zaGosPODAROWANIA - WARIANT 2 TERENY GMINNE PRZY UL. RADOSNEJ 10 - moiuwoscl zAGOSPODAROWANIA - WARIANT 3

- OBIEKT FUNKCJI PUBLICZNEJ - np. siedziba Rady Dzielnicy oraz osrodek zdrowia ¢ S NE i G - PARK REKREACYJINY
y . ~ %
Pt = 3300 m* Pz = 750 m* Pu (2kond) = 1125 m?, Pu (3kond) = 1687,5 m* 18 mp, b 4 o P 4 parkour, pumptrack, skatepark, plac zabaw, zielef parkowa
- PARK REKREACYJNY - plac zabaw, skatepark oraz zieleri parkowa; Pt = 3591 m* 4 v’ = a 2 Pt = 46891 m?
= 4t = 1 B - :

e - 2 g4 B 3 f - ZESPOL STKOLNO-PRZEDSZKOLNY

> PR, ; 3 budynek 2 kondygnacyjny; program szkoly: 22 sale
lekcyjne, mala sala do ¢wiczen (poziom 1), administracja,
Jjadalnia (poziom 0), plac zabaw : parking 25 mp;

teren gminny w dzleriawle
Instytuty Lednego Montessorl

feren gminny w dzieriawie
Instytutu Lednego Montessorl

Poziom 0-1
skala 1: 500

Zagospodarowar = B s BT Ty /ol by 1S v . agospodarowar
skala 1: 650 % i b BN S skala 1 650
‘ ——" “hoR Lt T { A& =y =

sy

2 > | Opracowanle: BPPMG Opracowanle: BFPMG. Opracowanle: BPPMG
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Projekt planu — teren gminny przy ul. Stoleméw i ul. Zrédto Marii = BPPMG

US,ZP — USLUGI SPORTU | REKREACJI, ZIELEN URZADZONA
AR f ) (] o TR

‘4,':_4 ) \ )

zakres dopuszczonych ustug ogranicza sie do ustug
administracji publicznej, bezpieczenstwa i porzadku

publicznego, edukacji, opieki zdrowotnej i pomocy
spotecznej, kultury, sportu i rekreacii;
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1%

LEGENDA
=== drogi ekspresowe (KD-S)
drogi gléwne (KD-G)
drogi zbiorcze (K
drogi lokalne (KD-L)
= drogi dojazdowe (KD-D)
— drogi wewnetrzne (KDW)

—mm— |inia kolejow

Q istniejacy PKM Karwiny

planowany PKM Wielki Kack

(= przystanki autobusowe - stan docelowy



ras rowerowych ora
iy “\N\( &

Z pieszych

LEGENDA
$ciezki piesze
- {rasy rowerowe

== |inja kolejowa

Q istniejacy PKM Karwiny

planowany PKM Wielki Kack

autobusowe - stan docelowy




Projekt planu — planowany
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OZNACZENIA

; SE——

e R
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CHODNKL CIAG! PIESZE POZA ULICAM
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[ 2avon auTosusone

Q PREYSTANEX AUTOBUSON WEJSHCH

OZNACZENIA

PROMER DOJSCIA 1900 m 25 min) DO PRZYSTANKU GOYNA WIELKI KACK
ISTMEIACA LICZBA MIESZXARCO (STAN NA DZIEN 17.01 2018 ) - ok 6130
"DOCELOVA LICZBA MIESZKANCOW

[ PROJEKTOWANE PERONY KOLELOWE PRZYSTANKU GOTMA WELKI KACK “ i @
{FIKAKOWO) WG “KONCEPC.A PROGRAMOND PRZESTRZENNEJ - UKLAD > } e NS "PROMEN DOJSCIA 390 m (1015 min) DO PRZYSTANKL GOYMA WELK) KAC
TOROWY - COCINEK ¢ WARIANT 2- I okjows 21 od ki 1874080 o 3 p J X . | ISTWEIACA LICZBA MEESZXANCOW (STANNADZEN 17812818 R) - ok 1320
| 2030512 STAN WA 12002018 R AVTORSTIWA EGES POLANDS9.20.0. . b 3
I LOKALZAC.E PLANOAANYCH POMAZAN IESZO RONEROWYCH
TRARSPORTONYM BYDGOSZCZ TROMASTO, ETAP -

BIURO PLANOWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA GOYNI g o J P S 3 \ 5 < BIURO PLANOWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA GDYNI
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a

ul. T. Wendy 7/9, 81-341 Gdynia u. T. Wendy 7/3, 81-341 Gdynia

PRZYSTANEK GDYNIA WIELKI KACK - . o g A Sy - y ; PRZYSTANEK GDYNIA WIELKI KACK -
KONCEPCJA WEZLA PRZESIADKOWEGO 7 Ry AN s & ’ % KONCEPCJA WEZLA PRZESIADKOWEGO

o "
12.09. 2019




KONCEPCJA KOMUNIKACYJNA UL. STARODWORCOWEJ W GDYNI WIELKI KACK
skala 1° 1000

LINIA ROZGRANICZAJACA

Nm ROZGRANICZAJACA
i

ULICA STARODWORCOWA (KD-Z 1/2)

(w rejonie skrzyzowania z ul. Kreta)

_ %;s.

PAS RUCHU PAS RUCHU T
35 10 | 25 25 25 | 30

PAS ZIELENI
- RETENCUA
25

ZIELEN

LINIA ROZGRANICZAJACA
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KONCEPCJA KOMUNIKACYJNA UL. STARODWORCOWEJ W GDYNI WIELKI KACK
skala 1° 1000

ULICA STARODWORCOWA (KD-Z 1/2)

(w rejonie skrzyzowania z ul. Maszopéw) (istniejgca droga wewnetrzna)

LINIA ZABUDOWY

L= LINIA ROZGRANICZAJACA
LINIA ROZGRANICZAJACA
LINIA ROZGRANICZAJACA

PAS ZIELEN!
CHODNK - RETENCJA
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N

P

WYLOZENIE PROJEKTU PLANU DO
PUBLICZNEGO WGLADU

od 04.03. do 25.03.2024 .
DYSKUSJA PUBLICZNA (ZDALNA)
20.03.2024 r.

TERMIN SKLADANIA UWAG
09.04.2024 r.

LICZBA UWAG
52

48 osoby fizyczne
3 0soby prawne
1 Rada Dzielnicy Wielki Kack

ROZPATRZENIE UWAG

Zarzadzenie PMG nr 25/24/IXIM
z dnia 21.05.2024 .

LICZBA UWAG NIEUWZGLEDNIONYCH
51
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Uwaga nr 4, 8-11, 13-16, 19, 28, 31, 33-34, 36, 43, 46, 47, 50 (Rada Dzielnicy Wielki Kack, osoby fizyczne) — 20 uwag

Dokumentacja ztoza kruszywa naturalnego Wielki Kack

URZAD WOJEWODZKI - GDARSK

ZLECENIODAWCA: Jan Wenta
Gdynia, ul. Kowiefiska 22/3

UPROSZCZONA DOKUMENTACJA GEOLOGICZNA

zloza kruszywa naturalnego piaskowego

WIELKI KACK

m. Gdynia

woj. gdafiskie

Zestawienie ustalonych zasobbw geologicznych

w/g stanu na 01.04.1994 r.

Rodzaj kopaliny Zasoby geologiczne w tonach

kruszywo naturalne plaskowe 176.821
o &r. p.p. 93,2%

URZAD WOJEWODZKI
B0-958 w Gdansiu
Wydzial Ochrany Srodowiska
Opracowat:

Somod-ifap Dobumentatcr 7 ATWIERDZONO

(e o fwoy 0349
<migr” Todkuss g ,“4
vpr. geoloy. ar G3U. 3 e gkiu zobw ard:remﬂ

Traasport | ‘Ualuql

0-10 Zm[@?zjgobaf xiemnych

ryf:.kator' Lodpis o Wli-“"-L-—'“"'

mg:'\‘lr1 ?d\d Aska

nr upr.gecl.030219

- Gdafisk, kwleciefi 1994 r. -

6. Charakterystyka geomorfologiczna i geologiczna rejonu wystepo-

wania zloza, oraz stosunki wodne w zloZu.

W rejonie charakteryzowanego ztoza wystepuja utwory plasz-
czysto-zwirowe zwigzane z akumulacja wodno-ledowcowg — okresu
zlodowacenia  pdinocno-polskiego, oraz utwory holocehskie.

Charakteryzowane ztoze wytonione na fragmencie dziatki 59/13
spetnia wymagania Kryteriéw bilansowoSci 1 posiada rednig
migzszof& 16,Bm. Stanowlg Je utwory piaszczyste o rdznej gra-
nulacji, od piaskdéw drobnych po gruboziarniste.

Miejscami mozna spotkaé wkiadki utwordw piaszczg‘rsto-mirowych.
Punkt piaskowy tego ztoza wynosi 93,2%.
Nadktad nad =ztozem stanowi gleba brunatna z korzeniami o

migzszoSci ok. O0,5m. Zloze Jest catkowicie suche 1 w cailynm =\ A

FE

= BPPMG

.

profilu nigdzie nie wystapl woda gruntowa.

10.Wnioski koficowe.

-
.

Ztoze buduja piaski naturalne.
2. Migzszo5C seril zlozowej wynosi Erednio 16,8n.
3

4, Plasek w =ziozu speinia wymagania "{ryteriéw bilansowo&ci®

Nadktad stanowil warstwa glebowa o grubofci 0,5m.

dla piaskdw do betondw i zapraw budowlanych.

5. W stanie naturalnym piasek nie speinia wymagah normy
PN-86/B-006712 ze wzgledu na uziarnienie. Asortymenty normowe
mozna uzyskal poprzez odsianie frakeji grubej pow. 4,0 mm.

6. Udokumentowane zasoby geologlczne wynoszg 178.821 ton.




Uwaga nr 4, 8-11, 13-16, 19, 28, 31, 33-34, 36, 43, 46, 47, 50 (Rada Dzielnicy Wielki Kack, osoby fizyczne) — 20 uwag = BPPMG

Dokumentacja ztoza kruszywa naturalnego Wielki Kack wg stanu zasobdw kopaliny na 31.12.2023 r. (mat. Panstwowy Inst

Panstwowy Instytut Geologiczny-Panstwowy Instytut Badawczy
ul. Rakowiecka 4 00-975 Warszawa
SYSTEM GOSPODARKI | OCHRONY BOGACTW MINERALNYCH "MIDAS"

Panstwowy Instytut Geologiczny-Panstwowy Instytut Badawczy
ul. Rakowiecka 4 00-975 Warszawa
SYSTEM GOSPODARKI | OCHRONY BOGACTW MINERALNYCH "MIDAS"

Data wykenania wydruku: 2024-07-12  Stan zasobdw kopaliny na: 2023-12-31 strona: Data wykonania wydruku: 2024-07-12 Stan zasobdw kopaliny na: 2023-12-31 strona: 2
KARTA INFORMACY]NA ZtOZA KOPALINY STAEEJ*) o 2 SiEtni jedioska
0 KTORYM MOWA W ART. 22 UST. 2 USTAWY - PRAWO GEOLOGICZNE | GORNICZE 16.800 m

(na podstawie Karty informacyjnej 2loza kopaliny z ostatnie] dla zioza dokumentacji geologicznej/dodatku;
dla 2162 eksploatowanych - informacia o zasobach kopaliny pochadzi od uzytkowniksw zl6z)

=

Nazwa ztoza: Wielki Kack

N~

. Kopalina gldwna:

3.1 PIASKI | ZWIRY
Kopaliny towarzyszgce:

oW

. Polozenie zloza:

miejscowosc:

Zageszczonym
gmina: powiat: wojewddztwo:
punkt piaskowy | | | 93.200| %|
M. Gdynia m.Gdynia pomorskie
5. Uzytkownicy ztoza: zawartos¢ pytéw mineralnych 2.600 %
6. Wiasciciel terenu zioza: zawartos¢ zanieczyszczen obcych 0.000 %

~

. Stan zagospodarowania ztoza:

17. Glebokosc spagu zloza:

od Do Srednia Jednostka

m

18. Stosunek N/Z (tylko dla zloz eksploatowanych odkrywkowo):

od Do Srednia

0.020

19. Parametry jakosciowe poszczegodlnych podtypow kopaliny:

231 Piasek

Nazwa parametru Min Maks Srednia Jedn. Uwagi

gestosc nasypowa w stanie 1 767.000 kg/m3

zawartos¢ zanieczyszczeh

organicznych 0.000 %
16.1 PIASKI | ZWIRY - zioze rozpoznane szczegdtowo - R
g. Kldsa gIeD Nad Lerenie 2oZa: 23.2  PIASKI | ZWIRY
9. Sposéb uzytkowania powierzchni na terenie ztoza: Nazwa parametru Min Maks Srednia Jedn. Uwagi
10. Obiekty i obszary chronione w sgsiedztwie zloza: punkt piaskowy 93.200 %

11. Zagrozenie srodowiska przez wydobywanie:
12. Sposdb rozpoznania ztoza:
13. Budowa geologiczna ztoza:
forma: pokladowa
sposéb ulozenia:
wiek utwordw otaczajgcych zloze:
rodzaj utworéw budujgcych zloze:
wiek utwordw budujacych ztoze:
rodzaj nadktadu:
14. Powierzchnia zioza: 0.780 ha

15. Grubos¢ nadktadu (N):

| od | Do | Srednia | Jednostka |

| | | o
1b. MIgZ5zosc 2t0za (2):

20. Poziomy wodonosne:

21. Obliczona wielkos¢ zasobéw:

22. Przewidywany sposdb eksploatacji:  odkrywkowy
23. Przewidywana wielkos¢ rocznego wydobycia:

24, Przewidywany sposdb przerdbki kopaliny:

25. Kierunki zastosowan kopaliny:

26. Przewidywany sposdb wykorzystania ztoza po zakoiczeniu eksploatacji | jego rekultywacji:

ZESTAWIENIE ZASOBOW GEOLOGICZNYCH | PRZEMYSEOWYCH KOPALINY | PODTYPOW

KOPALINY W ZEOZU - stan zasobéw kopaliny na: 2023-12-31

Piasek

Zasoby geologiczne zatwierdzone decyzjg/zawiadomieniem nr O-IV-8513/992/94 wg stanu na 1994-04-01




Uwaga nr 4, 8-11, 13-16, 19, 28, 31, 33-34, 36, 43, 46, 47, 50 (Rada Dzielnicy Wielki Kack, osoby fizyczne) — 20 uwag

USTAWA O PLANOWANIU | ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM z dnia 27 marca 2003 r.

Art. 1 [Zakres ustawy]

2. W planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym uwzglednia si¢ zwtaszcza:

3) wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami, ochrony gruntdéw rolnych i leSnych oraz ochrony zt6z kopalin;

Art. 15 [Zakres planu miejscowego]

2c) W planie miejscowym uwzglednia sie obszar, na ktérym znajdujq sie udokumentowane ztoza kopaliny, wskazujac:

1) nazwe ztoza kopaliny albo nazwe ujecia wod leczniczych, wod termalnych lub solanek; 2) granice wystepowania ztoza kopaliny albo potozenie ujecia wod leczniczych, wéd termalnych lub
solanek.

PRAWO OCHRONY SRODOWISKA z dnia 27 kwietnia 2001 r.
Art. 71 [Zasady]
1. Zasady zrownowazonego rozwoju, a takze ochrony srodowiska, w tym zi6z kopalin, stanowig podstawe do sporzadzania i aktualizacji koncepcji rozwoju kraju, Sredniookresowe;j strategii rozwoju
kraju, strategii rozwoju wojewddztw, planéw zagospodarowania przestrzennego wojewddztw, strategii rozwoju ponadlokalnego, strategii rozwoju gmin, planéw ogélnych gmin oraz miejscowych
plandéw zagospodarowania przestrzennego.
2. W koncepciji, strategiach i planach, o ktérych mowa w ust. 1, w szczegdlnosci:
1) okresla sie rozwigzania niezbedne do zapobiegania powstawaniu zanieczyszczen, zapewnienia ochrony przed powstajacymi zanieczyszczeniami, przywracania srodowiska do wtadciwego
stanu oraz zachowania dostepnosci do zt6z kopalin;
Dziat VII. Ochrona kopalin.
Art. 125 [Ochrona kopalin]
1. Ztoza kopalin podlegajg ochronie polegajacej na racjonalnym gospodarowaniu ich zasobami oraz kompleksowym wykorzystaniu kopalin, w tym kopalin towarzyszacych.
2. Zasady ochrony udokumentowanych ztoz kopalin okreslajg przepisy ustawy - Prawo geologiczne i gornicze.

PRAWO GEOLOGICZNE | GORNICZE z dnia 9 czerwca 2011 r.

Art. 95 [Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego]

1. Udokumentowane: 1) ztoza kopalin, 2) wody podziemne, 3) kompleksy podziemnego sktadowania dwutlenku wegla, 4) podziemne bezzbiornikowe magazyny substancii

- podlegajg ochronie w procesie planowania i zagospodarowania przestrzennego, na zasadach okreslonych w ustawie i w przepisach ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2023 r. poz. 977, 1506, 1597, 1688, 1890 i 2029), w celu zabezpieczenia mozliwosci ich eksploatacji lub wykorzystania.

2. Okreslajac ustalenia miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego, planéw ogdinych gmin oraz planéw zagospodarowania przestrzennego wojewddztw, uwzglednia sie wystepowanie
ztdz oraz struktur, o ktdérych mowa w ust. 1, oraz potrzebe zapewnienia mozliwosci ich wydobycia lub wykorzystania. Ustalenia uwzgledniaja;

1) rozstrzygniecia wynikajace z decyzji zatwierdzajgcej dokumentacje geologiczng albo dodatek do dokumentacji geologicznej oraz informacje zawarte w zatwierdzonej dokumentaciji geologiczne;
albo zatwierdzonym dodatku do dokumentacji geologicznej, w szczegdélnosci dotyczace ochrony zt6z kopalin oraz obszaru wymagajacego ochrony przed dziataniem uniemozliwiajgcym
zagospodarowanie ztoza kopaliny;
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Szlaki piesze wg portalu TRASEO

https://www.traseo.pl/trasy/query/Gdynia%20Wielki%20Kack/kategoria/piesze

Uwaga nr 4, 8-11, 13-16, 19, 28, 31, 33-34, 36, 43, 46, 47, 50 (Rada Dzielnicy Wielki Kack, osoby fizyczne) — 20 uwag

https://mapa-turystyczna.pl/node/gdynia-

Oficjalny szlak turystyczny wg PTTK

http://pomorskieszlakipttk.pl/szlaki-piesze/zrodla-marii/
wielki-kack-ul-
chwaszczynska#54.47105/18.48784/14
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Uwaga nr 4, 8-11, 13-16, 19, 28, 31, 33-34, 36, 43, 46, 47, 50 (Rada Dzielnicy Wielki Kack, osoby fizyczne) — 20 uwag

1.

a) Przywrdcenie zapisow obowiazujacego planu (urzadzona
zielen rekreacyjna wraz z punktem widokowym na szczycie
wzniesienia (z widokiem na morze) oraz ciaggami pieszymi

c,e) Whniesiono o:

- zmniejszenie obszaru zabudowy,

- zwiekszenia otuliny le$nej,

- zapewnienia ogdinodostepnego dojscia i dojazdu do
terenu Lisiej Gory, ktora powinna mie¢ charakter publiczny i

pehni¢ funkcje rekreacyjna,

- uwzglednic¢ zakaz grodzenia terenu,

- wydzielenie strefy u podndza Lisiej Gory na cele
rekreacyjne

= BPPMG

Prop. nieuwzglednienia: Ad 1a,c,e) Celem sporzadzanego projektu planu jest aktualizacja wymogow i standardow, ktore nie sq spefniane przez obowiazujacy mpzp, uchwalony w
2002 r. Wg zapis6w obowiazujacego planu warunkiem mozliwos$ci przeksztatcen terenu jest przeprowadzenie rekultywacji — w okresie ponad 20 lat obowigzywania planu nie podjeto w
tym zakresie zadnych dziafan.

Przyjete w projekcie planu przeznaczenia terenu oraz zasady zagospodarowania, uwzgledniaja obowigzujace przepisy oraz dostosowane zostaly do obecnych lokalnych
uwarunkowan przestrzennych, w szczegélnosci do faktycznego i ewidencyjnego uzytkowania terenu. Warunkowy charakter zapisu nie spetnia obowigzujgcych wymogéw prawnych.
Istotnym uwarunkowaniem terenu w zakresie weryfikacji docelowego sposobu uzytkowania i zagospodarowania terenu tzw. Lisiej Gory jest lokalizacja obszaru udokumentowanego zloza
kruszywa naturalnego Wielki Kack oraz wystepujacych warunkéw gruntowych. Ograniczenia przeksztatcen terenu uzasadnione sq obowigzujgcymi przepisami z zakresu dotyczgcego
udokumentowanych ztdz kopaliny oraz orzecznictwo sqdéw administracyjnych, zgodnie z ktdrym ochrona udokumentowanych z16z kopalin nie oznacza obowigzku uksztaftowania migjscowego
planu zagospodarowania przestrzennego w taki sposob, aby umozliwi¢ natychmiastowq eksploatacje zfoza, a jedynie zapewni¢ ewentualng mozliwo$c jej eksploatacji, gdy zajdzie taka potrzeba.
Powyzsza zasada zostata uwzgledniona w projekcie planu poprzez ustalone przeznaczenie terenu pod zieleri ekologiczno-krajobrazowg oraz las. Dostep do zfoza jest zapewniony od strony ul.
Ornej, bez ingerencji w strukture terenow mieszkaniowych.

Nalezy zaznaczyc, ze teren obejmujacy lokalne wzniesienie w rejonie ul. Ornej (tzw. Lisiq Gérg) stanowi wlasno$¢ 0sob fizycznych. Zardwno w planie obowiazujacym, jak i w projekcie planu,
teren nie jest przewidziany pod realizacje inwestycji celu publicznego, zapewniajacej nieograniczone udostepnienie terenu okolicznym mieszkaricom. Dotychczasowy sposdb
udostepnienia terenu moze odbywac sie za zgodq wiasciciela terenu, co nie jest sprzeczne z zapisami obowigzujgcego jak i sporzadzanego projektu planu.

Ad 1g) Ustalenia plandw migjscowych w zakresie przeznaczenia terendw pod zabudowe umoZzliwiajq utrzymanie lub realizacje drog wewnetrznych obstugujacych zabudowe, bez potrzeby ich

Urzadzona zielen rekreacyjna wraz z punktem widokowym na szczycie wzniesienia (z widokiem na morze) oraz ciagami pieszymi.
DOPUSZCZALNE: Ustugi gastronomii, rozrywki, kultury i sportu i inne zwigzane z funkcjg rekreacyjng

SZCZEGOLNE ZASADY PRZYGOTOWANIA | PROWADZENIA INWESTYCJI, PROCEDURY : Obszar po wyrobisku zwiru
wymagajacy rekultywacji - opracowanie projektu rekultywacji i zagospodarowania terenu dla catego obszaru.

g) Przedtuzenie drogi gminnej 185 KD-D 1/2

odrebnego, planistycznego wyznaczania. Drogi te stanowig cze$¢ terenu przeznaczonego pod zabudowe mieszkaniowa.

‘Wersja 3.23.0 zbudowana 2017-05-25-13:41
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UPROSZCZONA DOKUMENTACJA GEOLOGICINA

ztoka kruszywa naturalnego plaskowego

WIELKI KACK

m. Gdynia

woj. gdafiskie

Zestaulenle ustalonych zasobbw geologicznych

w/g stanu na 01.04.1994 r.

Rodza] kopaliny Zasoby geologiczne w tonach

kruszyvo naturalne plaskowe 178,821

o Br. p.p. 93,28

o

PRZEZNACZENIE TERENU: Zieleri ekologiczno-krajobrazowa
PARAMETRY ZABUDOWY: zakaz zabudowy z wyjatkiem obiektow matej
architektury, ciggdw pieszych, terenowych urzadzen sportowych i rekreacyjnych, Somodis/g Dolementoter

URZAD WOJEWODZEL
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obiektow stuzacych zapewnieniu stabilno$ci skarp oraz niezbgdnych sieci, <mgr
obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej,

zagospodarowanie nalezy podporzadkowac¢ zachowaniu bioréznorodnosci,
ciggtosci przestrzennej ekosystemow, ochronie wdd, powierzchni ziemi oraz
ksztattowaniu harmonijnego krajobrazu;

3. 13 pe aklo
Peryfikatorsodpis ..
Tedyine/
ngr \K.Hedffiska
nr upr.geol.030219

- Gdafisk, kwieciefi 1994 r. =




Uwaga nr 19, 46, 50 (osoby fizyczne) — 3 uwagi < BPPMG

Prop. nieuwzglednienia: Ad 1) Zgodnie z rozstrzygnieciem uwagi nr 4 ad 1a,c,e.
Ad 2) Zgodnie z rozstrzygnieciem uwagi nr 4 ad 1g. Przyjete w projekcie planu rozwigzania drogowe wypracowane zostaly przy wspéipracy z ZDiZ, Wydzialem Gospodarki
Nieruchomos$ciami i Geodezji oraz z zarzadca drég publicznych Wydziatem Inwestycji UM Gdyni. Zgodnie z ustawq z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

1) Zapewnienie ogélnodostepnego przejscia pieszego od
poétnocnej strony z drogi publicznej 185 KD-D 1/2

2) Utworzenie drogi publicznej KD-D 1/2 zapewniajace}] projekt planu uzyskat wymagane przepisami opinie i uzgodnienia, w tym uzgodnienia z wlasciwym zarzadcq drog, jezeli sposéb zagospodarowania gruntéw przyleglych do pasa drogowego lub
swobodny ruch pieszy, taczacej planowana droge 185 zmiana tego sposobu mogaq miec¢ wplyw na ruch drogowy lub samq droge.
KD-D 1/2 z istniejaca droga 161 KD-L 1/2, zlokalizowanej Ad 3) Przywofane w uwadze $ciezki gruntowe prowadzone sq przez prywatne grunty przeznaczone pod zabudowe. Dotychczasowe korzystanie ze $ciezek odbywa sie za zgoda whasciciela
na przedtuzeniu ul. Ornej 160 KD-L 1/2. Jednocze$nie gruntu. Uwzgledniajac potrzebe poprawy dostepnosci pieszej, w projekcie planu wytypowane zostafy tereny obejmujace gtowny ukfad niezbednych publicznych ciggéw pieszych oraz
wniesiono o wyodrebnienie drogi publicznej KD-D drég, zapewniajacych sprawng obsfuge komunikacyjnej obszaru objetego projektem planem. Przyjety uktad powigzan pieszych wykorzystuje w pierwszej kolejnosci uktadu drég publicznych
dochodzacej do terenu 137 ZE od wschodu oraz kierunki dojsc do przestrzeni publicznych, racjonalizujac mozliwosci zagospodarowania terenéw i ograniczajac koszty zwigzane z niezbednym wykupem prywatnych gruntow.

3) Oddalenie granic terenu 073 MN3,MW1 od terenu 137 ZE i Przedstawione na rysunku projektu planu proponowane podziaty geodezyjne i lokalizacje zabudowy mieszkaniowej stanowiq zalecenie, ktore nie jest ustaleniem planu miejscowego. PowyZzsze

elementy majq na celu zilustrowaé przyktadowg mozliwo$¢ wtérnego podziatu nieruchomo$ci zgodnego z zafozeniami opracowanego planu miejscowego. Szczegdfowy sposdb docelowego
zagospodarowania terenu bedzie przedmiotem odrebnej dokumentacji na etapie przygotowania inwestycji. Zapisy projektu planu nie stojq w sprzecznosci z mozliwosciaq udostepnienia
komunikacyjnej cze$ci terenu dla mieszancéw.

147 ZL i wprowadzenie na obrzezach tego terenu ciagu
pieszo-jezdnego KD-X

Z Obowigzujacy mpzp z 2002 .
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PODSTAWOWE PRZEZNACZENIE TERENU:
Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna (wg ustawy Prawo Budowlane = wolnostojgca,
blizniacza, szeregowa lub grupowa)
DOPUSZCZALNE: Ustugi nieuciazliwe, zajmujace max. 10% dziatek oraz jako funkcja
dodatkowa na dziatkach mieszkaniowych jednak nie wigcej niz na 25% dziatek
PARAMETRY ZABUDOWY: Iz na terenie do 0,55, |z na dziatce do 0,9, wysokos¢ do 10,5 m,
i Y TN do 2,5 kondygnacji nadziemnych (ostatnia w poddaszu uzytkowym), Max. dtugo$¢ zespotu
2654 m2 ol A7 potaczonych budynkéw jednorodzinnych : 50 m. Ustalenie to nie dotyczy zabudowy
£y "QQ{\'\ 77 taricuchowej.
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Rysunek 2 Projekt planu nr 1708
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PRZEZNACZENIE TERENU:

Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, zabudowa wielorodzinna w budynkach zawierajacych do 6 mieszkan, zabudowa
ustugowa w parterach budynkéw wielorodzinnych oraz w strefie lokalizacji ustug, ponadto w budynkach MN (wg przepiséw PB
30% Pc)

PARAMETRY ZABUDOWY: Iz = 0,9, wysokos¢ do 10,5 m, do 3 kondygnacji nadziemnych (ostatnia w poddaszu uzytkowym),
Max. diugos¢ zespotu potaczonych budynkéw jednorodzinnych : 50 m. Ustalenie to nie dotyczy zabudowy taricuchowe;.
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. SZACUNKOWA SUMA
SZACUNKOWA SUMA WYDATKOW DOCHODGW
mpzp 48 902 379 zt 7 542 500 zi

(sprzedaz gminnych
nieruchomosci)

wykup Lisiej Gory (ok. 1 ha) 5000 000 zt
dojscia, drogi (ok. 0,58 ha) 2900 000 zt

+1718 610 zt

(zaktadany roczny
wptyw z podatkow)

(odszkodowania) projekt
+ koszty realizacji

?77?

SZACUNKI SKUTKOW FINANSOWYCH

Powierzchnia gruntéw Gminnych przeznaczonych na cele publiczne — ok. 23,68 ha

Powierzchnia gruntow Skarbu Panstwa przeznaczonych na cele publiczne (pod
VO PRTESRACSONE N CELE PUBLETNE Do smiumen raez owey | drogilzielen) — do przejecia przez Gmine — ok. 2,26 ha

TERENY STANOWIACE WEASNOSC PRYWATNA LUB BEDACE W UZYTKOWANIU i i i i i
- P CELE PUBLIGZNE (DO WYKUPIENAPRZEIREIA Powierzchnia terenéw Gminnych przeznaczonych do potencjalnej sprzedazy — ok. 1.51 ha

PRZEZ SKARB PANSTWA - GDDKIA)

TERENY STANOWIACE WEASNOSC SKARBU PANSTWA PRZEZNACZONE 15 085 m2 X 500 Z*/mz = 7 542 500 Zi

NA CELE PUBLICZNE (DO PRZEJECIA PRZEZ GMINE)

TERENY STANOWIACE WEASNOSC GMINY (DO POTENCJALNEJ

SPRZEDAZY) Wptyw z podatkéw od nieruchomosci wyniesie ok. 1 718 610 zt rocznie

TERENY STANOWIACE WEASNOSC GMINY PRZEZNACZONE
NA CELE PUBLICZNE

TERENY PRYWATNE, KTORYCH WARTOSC MOZE WZROSNAC
W ZWIAZKU Z UCHWALENIEM PLANU




Uwaga nr 5, 21-27, 33, 43, 47 (osoby fizyczne) — 11 uwag + uwaga nr 4 Rada Dzielnicy Wielki Kack = BPPMG

Zmiana przeznaczenia
terenu 073 MN3,MW1 na
wylacznie zabudowe
jednorodzinng (bez MW1
5,21-27, do 6 mieszkan)
33,43,47

Ustali¢ ciagto$¢ ekranow
akustycznych wzdtuz
Obwodnicy Trojmiasta
(uwaga 43 ad7)

Prop. nieuwzglednienia: Przyjete w projekcie planu rozwiazania funkcjonalno-przestrzenne uwzgledniajq wymagania fadu przestrzennego i zrownowazony rozwoj jako podstawe przeksztalcen zagospodarowania obszaru
objetego planem. Przepisy okreslaja, ze w przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzglednia sie potrzebe wymagar fadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni.
Spetnienie powyzszych wymagan nastepuje m.in. poprzez dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na obszarach o w pefni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, natomiast poza ww. obszarami w
pierwszej kolejnosci na obszarach w najwyzszym stopniu przygotowanych do zabudowy, przez co rozumie sie obszary charakteryzujace sie najlepszym dostepem do sieci komunikacyjnej oraz najlepszym stopniem wyposazenia w sieci
wodociggowe, kanalizacyjne, elektroenergetyczne, gazowe, cieptownicze oraz sieci i urzadzenia telekomunikacyjne, adekwatnych dla nowej, planowanej zabudowy. Zgodnie z obowigzujgcym obecnie planem migjscowym, uchwalonym
w 2002 r., przedmiotowy teren przeznaczony jest pod zabudowe jednorodzinng (wolnostojgca, blizniaczg lub szeregowg, wysokos¢ do 10,5 m, do 3 kondygnacji nadziemnych). Przyjete w sporzadzanym projekcie planu, parametry i
zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu 073 MN3,MW1, umozliwiajg realizacje budynkow o parametrach analogicznych do obowigzujgcego planu miejscowego. Nowy element wzgledem planu obowigzujacego,
obejmuje alternatywne w stosunku do zabudowy jednorodzinnej dopuszczenie funkcji mieszkaniowej wielorodzinnej o ograniczonej liczbie mieszkan (do 6 lokali w budynku), przy ograniczeniu gabarytéw budynkéw
(szeroko$¢ elewacji frontowej budynkow wielorodzinnych — do 16 m, z wymogiem zachowania odlegfo$ci pomiedzy budynkami - minimum 8 m). Powyzsze zatozenia funkcjonalno-przestrzenne uwzgledniajg potencjat
wynikajacy z sasiedztwa planowanego przystanku PKM Gdynia Wielki Kack wraz z weztem integracyjnym. Docelowa realizacja wezta komunikacyjnego w istotny sposob zmienia mozliwo$¢ obstugi komunikacyjnej obszaru w
rejonie ulic Ornej i Starodworcowej. Zafozenia uwzgledniaja sprawng obstuge komunikacjg publiczna, infrastrukture rowerowa, a takze planowane powiazania pieszo-rowerowe przez Potok Zrédio Marii, ktére zwigkszajq zasieg
dostepnosci do przystanku PKM.

Nalezy zaznaczyc, ze przyjete parametry uniemozliwig realizacje budynkow o skali budynkdéw wielorodzinnych przy ul. Kro$niat 17, 19, 21, 23, 26 (10-18 lokali w budynku), ktdre istniejg w bezpo$rednim sasiedztwie przedmiotowego
terenu oraz istnigjacej zabudowy jednorodzinnej.

Obowigzujacy mpzp z 2002 r. i i Projekt planu
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PODSTAWOWE PRZEZNACZENIE TERENU:

PRZEZNACZENIE TERENU:

Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna (wg ustawy Prawo Budowlane = wolnostojgca, blizniacza, szeregowa lub grupowa) Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, zabudowa wielorodzinna w budynkach zawierajacych do 6 mieszkar,
DOPUSZCZALNE: Ustugi nieuciazliwe, zajmujace max. 10% dziatek oraz jako funkcja dodatkowa na dziatkach mieszkaniowych zabudowa ustugowa w parterach budynkéw wielorodzinnych oraz w strefie lokalizacji ustug, ponadto w budynkach MN

jednak nie wigcej niz na 25% dziatek

wg przepisow PB 30% Pc
(wg przep

PARAMETRY ZABUDOWY: Iz na terenie do 0,55, |z na dziatce do 0,9, wysoko$¢ do 10,5 m, do 2,5 kondygnacji nadziemnych PARAMETRY ZABUDOWY: Iz = 0,9, wysokos$¢ do 10,5 m, do 3 kondygnacji nadziemnych (ostatnia w poddaszu
(ostatnia w poddaszu uzytkowym), Max. dtugos¢ zespotu potaczonych budynkéw jednorodzinnych: 50 m. Ustalenie to nie dotyczy uzytkowym), Max. diugo$¢ zespotu potaczonych budynkéw jednorodzinnych : 50 m. Ustalenie to nie dotyczy zabudowy

zabudowy taricuchowe;.

tancuchowe;.



Uwaga nr 1,6,7 (osoba fizyczna — wtasciciel dziatki)

Usuniecie ciagu pieszo-
rowerowego planowanego
na terenie 128 ZP w dolinie
Potoku Zrodto Marii

= BPPMG

Prop. nieuwzglednienia: Zgodnie z ustaleniami obowiazujacego obecnie planu miejscowego obszar doliny Potoku Zrédto Marii przeznaczony jest jako urzadzona publiczna zielen rekreacyjna wokof Potoku Zrédto Marii wraz z
gtownymi publicznymi ciagami pieszymi i wydzielonq dwukierunkowg Sciezka rowerowg - fragment systemu osnowy ekologicznej dzielnicy. Przyjete w projekcie planu przeznaczenie terenu oraz zasady ksztattowania
zagospodarowania doliny Potoku Zrédfo Marii podtrzymujq zafozenia ww. planu, uwzgledniajac m.in. wnioski Rady Dzielnicy Wielki Kack.

Ustalone w projekcie planu rozwigzania przestrzenne uwzgledniajg potrzebe ksztaftowania osnowy ekologicznej obszaru, powigzan przyrodniczych z otoczeniem, zapewniajace cigglo$¢ funkcjonowania struktur przyrodniczych m.in.
poprzez ustalenie ochrony krajobrazu doliny Potoku Zrédto Marii — gdzie na terenach zieleni urzadzonej wzdtuz potoku oraz na sasiadujacych terenach zieleni ekologiczno-krajobrazowej, wystepujg ograniczenia w zagospodarowaniu
terenéw oraz obowigzuje zachowanie krajobrazu otwartego. Dodatkowo w kartach terenu ustalono, ze nalezy pozostawié otwarte koryto Potoku Zrédio Marii, a jego brzegi umacniaé materiatami naturalnymi. Kontynuacja zafozenia
publicznego ciggu pieszego i rowerowego uzasadniona jest potencjatem terenu oraz potrzebg ksztattowania przestrzeni publicznych i rekreacyjnych dla okolicznych mieszkancéw. Ponadto realizacja powyzszego celu zapewni jednocze$nie
dostep eksploatacyjny do Potoku Zrédto Marii, umozZiiwiajacy utrzymanie zréwnowazonego stanu $rodowiska oraz potoku. Planowane docelowe zagospodarowanie, w zakresie okreslonym w projekcie planu, bedzie stuzylo
mieszkaricom w formie urzadzonej zieleni miejskiej, tras pieszych i rowerowych, umozliwiajac poprawe dostepnosci oraz zorganizowanej aktywnosci uzytkownikow, takze z ograniczong mobilnoscia.

Projekt planu “‘j b
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Uwaga nr 1,6,7 (osoba fizyczna — wiasciciel dziatki), projekt planu — potenciat doliny Potoku Zrodto Marii

°°°°° e .~ NS LA

Wg obowiazujacego planu:

Pow. terenu parku = 45 600 m2, w tym:
15300 m2 — wt. Gminy

10500 m2 — wt. Parafii Sw. Wawrzyica

Projekt planu:

Pow. terenu parku = 32 800 m?, w tym:
15300 m? — wt. Gminy + Skarb Paristwa
10500 m2 — wt. Parafii Sw. Wawrzynca

ok. 17 500 m2 x 500 zt/m?2 =
8 750 000 zi

Wielki Kack

ERY DRZEW (LOKALIZACJA
i ,/ ; S S Y, & ONE Z ZABUDOWY - DO ZAGOSPODAROWANIA
‘-i: . : tereny gmmne ¢ L ‘ P N ; £ / y- h “ % v i ..:{’ ! l:“ 5 :‘“ NE DO ZACHOWANIA (LOKALIZACJA
Blr: I tereny Parafii Sw. Wawrzyica (SR ) A AR
g - I tereny prywatne : ek BEENAN e : 3 BR220S




Prop. nieuwzglednienia: Ad 1) Kwestie dotyczgce wyceny oraz wykupu poszczegdlnych nieruchomosci przeznaczonych na cel publiczny, ewentualnych odszkodowan zwigzanych ze zmiang przeznaczenia terenu
lub obnizeniem wartoSci nieruchomosci nie sq przedmiotem ustalen planu miejscowego. Regulowane sq przepisami art. 36 i art. 37 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Zasadno$¢ roszczer zgtaszanych w ww. trybie bedzie przedmiotem odrebnego postepowania po uchwaleniu planu.

Ad 2) Wskazany na rysunku projektu planu przebieg ogolnodostepnego ciggu pieszego posiada charakter orientacyjny. Uwzglednienie ww. ciggu na terenie 128 ZP zwigzane jest z publicznym, rekreacyjnym,
charakterem przeznaczenia terenu, mozliwodciq rozwigzan technicznych oraz przestrzennych, zapewniajacych dostepno$¢ mieszkancow, takze z ograniczong mobilno$cig. Szczegotowe rozwigzania

1) Whniesiono o wyjasnienie czy miasto
posiada zarezerwowane Srodki na wykup
dziatki nr 1930 i czy jest zrobiona jej

wycena? zagospodarowania terenu bedg przedmiotem kolejnych faz projektowych, po uchwaleniu planu.

2) Zaproponowano poprowadzenie ciggu Ad 3) Zgodnie z ustaleniami obowigzujacego mpzp czesci dzielnicy Wielki Kack w Gdyni, uchwalonego w 2002 r., dziatka nr 1930 stanowiaca grunt rolny (RV), polozona jest na terenie przeznaczonym
pieszego przebiegajacego przez dziatke pod urzadzona publiczng zieleri rekreacyjna wokot Potoku Zrédto Marii wraz z gléwnymi publicznymi ciagami pieszymi i wydzielona dwukierunkowa $ciezka rowerowa - fragment systemu osnowy
poprzez $ciezke istniejacej 238 KDW i ekologicznej dzielnicy. Na czesci terenu obejmujacego przedmiotowq dziatke ustalenia planu nie dopuszczajg lokalizacji budynkéw. Ze wzgledu na ochrong wartoSci przyrodniczej i krajobrazowej doliny Potoku
potaczenie z 203 KD-X Zrédto Marii, projekt planu zaktada kontynuacje dotychczasowych ustale obowigzujgcego planu, przeznaczajgc teren przedmiotowej dziatki pod publiczng zielen urzadzong. Ograniczenia w rozwoju zabudowy na

3) Dopuszczenie zabudowy wolnostojacej przedmiotowym terenie przewiduje takze polityka przestrzenna okreslona w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gdyni. Uwzglednione zardwno w obowigzujgcym jak i

sporzadzanym projekcie planu przeznaczenie przedmiotowej dziatki pod funkcje publicznie dostepnego parku miejskiego wzdtuz Potoku Zrédfo Marii, uwzglednia potencjat uksztattowania, dogodnej centralnej
lokalizacji oraz dostepnosci terenu, w bezposrednim sasiedztwie istniejgcych obiektow publicznych. Docelowe zagospodarowanie terenu w formie urzadzonej zieleni miejskiej, tras pieszych oraz obiektéw sportowo-
rekreacyjnych, umozliwi zorganizowang aktywno$c okolicznych mieszkaricow, takze z ograniczong mobilno$cia, uwzgledniajac walory przyrodnicze i krajobrazowe.
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TERENU:

Urzadzona publiczna zielen rekreacyjna wokot
potoku Zrédio Marii wraz z gtéwnymi
publicznymi ciggami pieszymi i wydzielong,
dwukierunkowq, ciezka rowerowa - fragment
systemu osnowy ekologicznej* dzielnicy
DOPUSZCZALNE: Poza strefg ochrony
krajobrazu rzeki Kaczej (Potoku Zrédto Marii)
- obiekty ustugowe zwigzane z rekreacjg
PARAMETRY ZABUDOWY: zakaz zabudowy



Uwaga nr 3 (osoba fizyczna — wiasciciel dziatki) < BPPMG

Potencjat mozliwo$ci zagospodarowania terenu (oprac. BPPMG, 2020 r.) Skwer Sportow Miejskich Ratusz Arsenat — zielona przestrzen rekreacji i wypoczynku w centrum
Warszawy (mat. Zarzad Zieleni m.st. Warszawy, 2022 .
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Thammasat University | Photo by LANDPROCESS, Rangsit, Thailand (ArchDaily)
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Przekréj przez teren (ul. Orna — Potok Zrodto Marii)

PRZEKROJ D-D  skala 1:200



2)
3)

4)

6)

Prawidtowe umieszczenie kapliczki $w. Jozefa
Uzupetnienie szpaleréw drzew wzdtuz ul. Wielkopolskiej i
Chwaszczynskiej

Usuniecie oznaczenia KS z karty terenu 119 ze wzgledu na
planowana realizacje w Budzecie Obywatelskim projektu
ogodlnomiejskiego zakresie zazieleniania tego terenu
Odtworzenie drewnianego krzyza na skrzyzowaniu ul.
Nowodworcowej i Wielkopolskiej

Uwaga nr 4 (Rada Dzielnicy Wielki Kack) =3 BPPMG

Prop. nieuwzglednienia: Ad 2) Wskazana na rysunku projektu planu kapliczka $w. Jozefa obejmuje dotychczasowq lokalizacje w rejonie skrzyzowania ul. Wielkopolskiej i ul. Starodworcowej,
istniejagcq na etapie procedury uzgodnienia i opiniowania projektu planu. Ustalenia projektu planu dopuszczajq mozliwos¢ zmiany lokalizacji kapliczki, w przypadkach wynikajacych z
konieczno$ci zachowania bezpieczeristwa ruchu drogowego, co miato miejsce w przypadku przedmiotowej kapliczki.

Ad 6) Postulowana mozliwo$¢ odtworzenia krzyza na skrzyzowaniu ul. Nowodworcowej i Wielkopolskiej nie stoi w sprzecznosci z zapisami projektu planu. Elementy zagospodarowania pasa
drogowego, oprocz podstawowej funkcji komunikacyjnej, mogq zawierac szereg elementow towarzyszacych, niezwigzanych z funkcjonowaniem drég, w szczegolnosci elementow matej architektury,
pomnikdw czy zieleni, wzbogacajgcych przestrzen publiczng. Ustalenia projektu planu uwzgledniajg mozliwo$¢ aranzowania przestrzeni publicznych w sposob zapewniajacy warunki aktywno$ci
publicznej i sprzyjajacy nawigzywaniu relacji spotecznych.

Ad 3) Wskazany w projekcie planu szpaler drzew stanowi oznaczenie symboliczne (nie okres$la odlegfosci nasadzen pomiedzy drzewami). Istotg ustalenia planu jest "szpaler drzew" po
wskazanej stronie ulicy, ktérego szczegdtowe miejsca nasadzen bedg przedmiotem odrebnego projektu na etapie przygotowania inwestycji drogowey.

Ad 4) Dopuszczenie mozliwosci realizacji urzadzen komunikacji samochodowej na terenie 119 ZP,KS, uwzglednia jeden z warunkéw uzgodnienia projektu planu przez zarzadce drogi,
Wydziat Inwestycji UM Gdyni. Niezaleznie od powyZzszego, ustalone funkcje w ramach przeznaczenia terenu moga by¢ realizowane w dowolnych proporcjach, rowniez w cafosci jako publiczna

Zieler urzadzona w ramach budzetu obywatelskiego, co nie bedzie sprzeczne z ustaleniami projektu planu.

Krzyz przed wybudowainiém stacji
PKM, zrédto: Mapy Google

Stara lokalizacja kapliczki e g 7 B =
Zrédto: Mapy Google Zrédto: kaszubi.pl _ A Sl ¥ Zrodto: gdynia.obliview



Uwaga nr 4 (Rada Dzielnicy Wielki Kack)

Wyznaczenie przejscia dla pieszych miedzy ul. Radosna i ul.
Wielkopolska

Zaktualizowanie projektu planu o zrealizowane elementy infrastruktury
drogowej w ramach inwestycji budowy Wezta Integracyjnego Karwiny

= BPPMG
Prop. nieuwzglednienia:
Ad 5) W ramach analizy wnioskdw do projektu planu, zostaly przeanalizowane kwestie dotyczace zasadnosci realizacji publicznych ciggéw pieszych pomiedzy ul. Wielkopolska i ul.
Radosng. Ze wzgledu na przeznaczenia terenow pod zabudowe, racjonalne mozliwosci zagospodarowania terendw oraz ograniczenia kosztéw zwigzanych z niezbednym
wykupem prywatnych gruntéw, Prezydent Miasta Gdyni nie uwzglednit postulatu wskazanego pofaczenia pieszego. Zatozenia projektu planu umoZliwiajg realizacje
powigzan pieszych do ul. Wielkopolskiej z wykorzystaniem uktadu ulicznego ulic: Radosnej, Szczesliwej i Starodworcowey.

Ad 7) Ustalenia projektu planu uwzgledniajg elementy przebudowywanej infrastruktury drogowej w zakresie dostosowanym do szczegbfowosci ustaleri planu
miejscowego. Projekt planu uzyskat wymagane uzgodnienia zarzadcy drog.
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Uwaga nr 4 (Rada Dzielnicy Wielki Kack) =3 BPPMG

Prop. nieuwzglednienia: Ustalone przeznaczenie terenu jako publiczny ukiad drogowy nie wyklucza mozliwosci realizacji zieleni urzadzonej w liniach
rozgraniczajacych pasa drogowego np. w formie parkow kieszonkowych. W projekcie planu ustalone zostaty zagospodarowania przestrzeni publicznych, w
szczegolnosci:

a) przestrzenie publiczne aranzowac w sposéb zapewniajgcy warunki aktywnodci publicznej i sprzyjajacy nawigzywaniu relacji spotecznych, m.in. poprzez organizacje
ciggéw pieszych i rowerowych w sposob czytelny i ciggly, stwarzajgcy warunki dla sprawnego i bezpiecznego przemieszczania sie, przy zapewnieniu priorytetu ruchu
pieszego, rowerowego, transportu zbiorowego, odpowiednie wyposazanie przestrzeni oraz wiasciwe oswietlenie, w tym mozliwos¢ organizacji imprez plenerowych,

b) zagospodarowanie przestrzeni publicznych i terendw ogdlnodostepnych powinno obejmowac zieleri w formach dostosowanych do specyfiki funkcji, ktorej
towarzyszy, komponowang wediug indywidualnych projektow obejmujacych cate, wyrdzniajace sie w zabudowie przestrzenie lub ich zespoly oraz zapewniajacych jej
wysokg jakoS¢ kompozycyjng i wiasciwe warunki dla dfugotrwatego rozwoju.

Przywofany w uwadze park Franciszka Ornassa i park kieszonkowy zostat zrealizowany w liniach rozgraniczajgcych ul. Starodworcowej, nie naruszajgc ustalen
obowigzujgcego planu migjscowego.

Wydzielenie w projekcie planu terenu parku Franciszka Ornassa i parku
kieszonkowego jako zieleni urzadzonej
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KONCEPCJA KOMUNIKACYJNA UL. STARODWORCOWEJ W GDYNI WIELKI KACK
skala 1° 1000

LINIA ROZGRANICZAJACA
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ULICA STARODWORCOWA (KD-Z 1/2)

(w rejonie skrzyzowania z ul. Kreta)
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Uwaga nr 27 (osoby fizyczne) <3 BPPMG

Prop. nieuwzglednienia: Zgodnie z obowigzujagcym obecnie planem miejscowym, przedmiotowy teren przeznaczony jest pod zabudowe jednorodzinng (wolnostojaca, blizniaczg lub
szeregowg), z dopuszczeniem ograniczonej powierzchni ustug, o wysoko$ci budynkéw do 10,5 m, do 2,5 kondygnacji nadziemnych oraz nadziemnej intensywnosci zabudowy do 0,9. Przyjete w
sporzgdzanym projekcie planu, parametry i zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu 073 MN3,MW1, umozliwiajg realizacje budynkéw o parametrach analogicznych do
obowigzujacego planu miejscowego. Potrzeba weryfikacji sposobu opisu wskaznikéw urbanistycznych uwzglednia wymog dostosowania do zakresu wynikajacego z przepisow
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na podstawie ktorych sporzadzany jest przedmiotowy projekt planu. Wg przepiséw w planie miejscowym okresla sie
obowigzkowo maksymalng i minimalng intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej. Ustalony
dodatkowy wskaznik intensywnosci zabudowy do 1,4 obejmuje tacznie powierzchnig catkowitg kondygnacji nadziemnych i podziemnych.

Zmiana wspotczynnika intensywnosci zabudowy na 1,2 dla
terenu 070 MN3

wmu-,

Obowigzujacy mpzp z 2002 . }1 Projekt planu

L) Tl
50k

PODSTAWOWE PRZEZNACZENIE TERENU:

Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna (wg ustawy Prawo Budowlane = wolnostojgca, blizniacza, szeregowa lub
grupowa . .

DOPUSZ)CZALNE: Ustugi nieucigzliwe, zajmujace max. 10% dziatek oraz jako funkcja dodatkowa na dziatkach PRZEZNACZENIE TERENU:

mieszkaniowych jednak nie wiecej niz na 25% dziatek Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna (w budynkach MN ustugi wg przepiséw PB 30% Pc)
PARAMETRY ZABUDOWY: Iz na dziatce do 0,9, wysokos¢ do 10,5 m, do 2,5 kondygnacji nadziemnych (ostatnia w PARAMETRY ZABUDOWY: Iz = 0,9, wysoko$¢ do 10,5 m, do 3 kondygnacji nadziemnych
poddaszu uzytkowym), Max. diugo$¢ zespotu potaczonych budynkéw jednorodzinnych : 50 m. Ustalenie to nie dotyczy (ostatnia w poddaszu uzytkowym), Max. diugos$¢ zespotu potaczonych budynkéw

zabudowy tancuchowej. jednorodzinnych : 50 m. Ustalenie to nie dotyczy zabudowy taricuchowe;.
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Uwaga nr 12 (osoba fizyczna) =3 BPPMG

1) Utworzenie punktu widokowego na
Lisiej Gorze, a takze zmniejszenie
obszarowe terenu 147ZL poprzez
wlaczenie do karty terenu nr 073
potnocnego naroznika tego terenu

2) Wprowadzenie mozliwo$ci zabudowy w
postaci doméw jednorodzinnych na
terenach 139 i 140 R,ZE

3) Dopuszczenie na terenie 70MN3
zabudowy jak dla terenu 073

12

Prop. nieuwzglednienia:

Ad 1) Zgodnie z aktualng ewidencjq gruntow, czes¢ dziatki nr 2238 przeznaczonej pod lasy obejmuje uzytek gruntowy lesny (Ls VI). Powyzsza klasyfikacja uzytkéw oraz charakter sposobu uzytkowania
nieruchomosci zostat uwzgledniony w obowigzujacym Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gdyni. W zakresie struktury funkcjonalnej — kierunkdw zmian w przeznaczeniu terenéw,
cze$¢ ww. dziatki potozona jest w na terenach zieleni le$nej oraz zieleni krajobrazowo-ekologicznej. Projekt planu, uwzgledniajac powyzsze uwarunkowania, przeznacza przedmiotowq dziatke pod teren lasu, ustalajgc
zakaz zabudowy, z wyjatkiem obiektow stuzgcych gospodarce le$nej, obiektow matej architektury, ciggéw pieszych, terenowych urzadzer sportowych i rekreacyjnych oraz niezbednych sieci, obiektow i urzadzen
infrastruktury technicznej na warunkach okre$lonych w § 10 ust. 2 pkt 9. Jednocze$nie zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi, tereny le$ne sq formami ochrony przyrody, ktore nalezy uwzglednia¢ w
planach miejscowych. Wartosci przyrodnicze i Srodowiskowe powyzszych gruntéw, stanowigcych cze$c¢ osnowy ekologicznej dzielnicy Wielki Kack, uzasadniajg ustalone przeznaczenie pod lasy.

Ad 2) Projekt planu kontynuuje funkcje ustalone w obowigzujacym planie miejscowym (tereny rolnicze oraz zielen ekologiczno-krajobrazows). Ograniczenia w rozwoju zabudowy na przedmiotowym terenie
przewiduje takze polityka przestrzenna okreslona w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gdyni. Zgodnie z zapisami zardwno obowigzujgcego jak i sporzgdzanego planu
przedmiotowe tereny pofozone sgq na obszarze, ktory stanowi rezerwe terenu dla istniejacych i przyszfych uje¢ wody, w tym rozbudowy urzadzen ujecia wody i urzadzen towarzyszacych. Zgodnie z wnioskiem
PEWIK Gdynia, ze wzgledu na koniecznos¢ realizowania zadan gminnych, w tym zapewnienie wszystkim mieszkaricom wody na cele bytowo-socjalne, konieczne jest utrzymanie rezerwy pod rozbudowe
ujecia wody m.in. na nieruchomosciach potozonych na przedmiotowych terenach.

Ad 3) Przyjete w sporzadzanym projekcie planu, parametry i zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu 070 MN3 umozliwiajq realizacje funkcji oraz budynkéw o parametrach analogicznych do
obowigzujgcego planu migjscowego. Utrzymanie dotychczasowych rozwigzan funkcjonalno-przestrzennych uzasadnione jest dominujagcym charakterem zabudowy jednorodzinnej pofozonej po pétnocnej
stronie ul. Krosniat oraz planowanej ulicy dojazdowej 185 KD-D 1/2.

Projekt pla

Studium

Zal. 3. Rezerwa terenu dla obecaych i
przysztych potrzeb UW WIELKI KACK




= BPPMG

Uwaga nr 1 (osoba fizyczna — wiasciciel dziatki)

Prop. nieuwzglednienia: Ustalona ochrona konserwatorska budynku mieszkalnego przy ul. Zrédto Marii 24 uwzglednia stanowisko PWKZ w Gdarisku, warunkujace mozliwos¢ uzgodnienia projektu planu, m.in. poprzez

Rezygnacja z ochrony objecie ochrong konserwatorska powyzszego budynku. Przyjete rozwigzania przestrzenne przewidujg ochrone konserwatorskq z zakresu grupy C — obiekty o walorach kulturowych, mozliwe do przeksztafceri obejmujgce
konserwatorskiej budynku budynki historyczne o tradycyjnej formie architektonicznej, nie wyrézniajace sie szczegélnymi cechami indywidualnymi, ze wzgledu na niewielki udziat lub zty stan techniczny zachowanej substancji zabytkowej utrzymanie tych
mieszkalnego przy ul. Zrodio obiektow nie jest wymagane. Nalezy zauwazyc, ze zgodnie z ustaleniami obowiazujacego planu miejscowego uchwalonego w 2002 r., budynek mieszkalny przy ul. Zrédio Marii 24 objety jest ochrong konserwatorska,
Marii 24 (dziatka nr 1831) obligujaca do zachowania i adaptacji zabudowy historycznej z mozliwoscia rozbudowy i przebudowy po uzgodnieniu z PWKZ. W $wietle dotychczasowych ustaleri obowigzujgcego planu, aktualne rozwigzania projektu planu

stanowig ztagodzenie zakresu ochrony konserwatorskiej.

P F]
— £08 et - - Budynek mieszkalny przy ul. Zrédto Marii 24,
Stodota wytaczona z ewidencji zabytkow w 2018 r. stan na marzec 2021, zrodto: Mapy Google

Obowigzujacy mpzp z 2002 .
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Postanowienie PWKZ z 17.05.2021 r. (cz. warunkow uzg)

11. w§ 5 ust. 1 pkt 3 lit. a nalezy usunag tiret dotyczacy budynkéw wpisanych do rejestru zabytkow, zostaly one juz
opisane w pkt 2;

12. w § 5 ust. 1 pkt 3 ochrona konserwatorska nalezy objaé dodatkowo obiekty ul. Zrodio Marii 24, 26 (obiekty ujete
w Gminnej Ewidenciji Zabytkow);

13. w § 5 ust. 1 pkt 3 lit. d tiret pierwszy nalezy dodat zapis ,cmentarz katolicki sw. Wawrzyrica (.)";

14, w § 5 ust. 1 pkt 3 lit. d nalezy uzupeinit zakres | zasady ochrony na terenie zabytkowych cmentarzy ujetych w

ewidencjl — ,ochronie podlega: historyczny ukfad przestrzenny cmentarza w tym historyczny uklad kwater oraz
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Uwaga nr 2 (osoba fizyczna — wiasciciel dziatki) =3 BPPMG

1) Pozostawienie dziatki nr 2307/2
przynajmniej jako terenu rolnego z
mozliwoscia lokalizacji siedliska
rolnego, agroturyzmu, stadniny koni
(w projekcie planu dziatka
przeznaczona pod zielen ekologiczno-
krajobrazowa)

Projekt planu

Prop. nieuwzglednienia: Przyjete w projekcie planu przeznaczenie terenu 136 ZE oraz zasady zagospodarowania, kontynuujg zatozenia obowigzujacego obecnie mpzp uchwalonego w 2002 r., w dostosowaniu do
obecnych lokalnych uwarunkowari przestrzennych. Zgodnie z ustaleniami obowigzujacego mpzp dziatka nr 2307/2 potozona jest w granicach terenu przeznaczonego jako tereny otwarte o funkcjach: ekologicznej,
kulturowej, glebochronnej i izolacyjnej w strefie przejsciowej (buforowej) miedzy publiczng zielenig urzadzong a zabudowg mieszkaniowq i obwodnicg - uzytkowane rolniczo lub zalesione; fragment systemu osnowy
ekologicznej dzielnicy. Na terenie obowigzuje zakaz zabudowy. Ustalone w projekcie planu przeznaczenie pod teren zieleni ekologiczno-krajobrazowej uwzglednia ponad 25-letni sposéb uzytkowania
przedmiotowej dziatki o charakterze trwalych uzytkow zielonych — wylacznie jako teren zieleni naturalnej (faki), bez prowadzonej gospodarki rolnej (upraw rolnych). Ponadto analiza mozliwosci obstugi
komunikacyjnej dziatki wykazata brak dostepu do drogi publicznej w rozumieniu przepisdw art. 61 ust. 1 pkt 2 w zwigzku z art. 2 pkt 14 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(bezposredni dostep do drogi publicznej albo dostep do niej przez droge wewnetrzng lub przez ustanowienie odpowiedniej stuzebno$ci drogowej). Ponadto nalezy zaznaczyc, ze zgodnie z przepisami art. 35 ww. ustawy,
tereny, ktorych przeznaczenie plan miejscowy zmienia, mogq by¢ wykorzystywane w sposob dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z tym planem, chyba ze w planie ustalono inny sposob ich
tymczasowego zagospodarowania. Powyzsze uwzglednione jest w § 11 przedmiotowego projektu mpzp.. W zwigzku z powyzszym postulowana zmiana przeznaczenia terenu na dziatce nr 2307/2 poprzez rozszerzenie o
funkcje rolniczg z mozliwo$cig lokalizacji siedliska rolnego, agroturyzmu, stadniny koni nie jest zasadne.

Obowigzujacy mpzp z 2002r. Ortofotomapa — rok 1996
S i gy

-

PODSTAWOWE PRZEZNACZEN\E TERENU

Tereny otwarte o funkcjach: ekologicznej, kulturowej, glebochronnej i izolacyjnej w strefie przejSciowej (buforowej) miedzy publiczng zielenig
urzadzona, a zabudowa mieszkaniowa, i obwodnica - uzytkowane rolniczo lub zalesione; fragment systemu osnowy ekologicznej* dzielnicy
DOPUSZCZALNE: Zieler wiaczona w czesci do ogrodéw przydomowych zabudowy terenu B 44 MJ

PARAMETRY ZABUDOWY: zakaz zabudowy




Uwaga nr 2 (osoba fizyczna — wiasciciel dziatki) =3 BPPMG

2) Poszerzenie terenu 049 U o pasek dziatki nr
1439 (okoto 5-6 m) kosztem terenu 131 ZE w
celu umozliwienia dojazdu do terendw ustug na
dziatce nr 1440

Ortofotomapa — rok 1996
—

Prop. nieuwzglednienia: Przyjete w projekcie planu przeznaczenia terenéw 049 U, 131 ZE oraz zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania, kontynuujg zafozenia obowigzujgcego obecnie mpzp
uchwalonego w 2002 r., w dostosowaniu do obecnych lokalnych uwarunkowan przestrzennych. Na podstawie analizy istniejgcego sposobu uzytkowania terenu, zasieg linii rozgraniczajacych zostat
zweryfikowany, korzystnie poprawiajac bilans powierzchni terenu przeznaczonego pod zabudowe ustugowa, kosztem ustalonego dotychczas przeznaczenia pod teren zieleni stanowigcej fragment systemu
osnowy ekologicznej dzielnicy. W efekcie ustalona w projekcie planu powierzchnia terenu przeznaczonego pod zabudowe usfugowg we wladaniu 0séb wnoszacych uwage wynosi 9433 m2 (w obowigzujacym
planie 7411 m2), co wpfywa na bilans powierzchni catkowitej. Przy istniejgcej powierzchni catkowitej zabudowy na poziomie ok. 1957 m2, ustalenia projektu planu umozliwiajq realizacje dodatkowej
nowej powierzchni catkowitej na poziomie ok. 3000 m2 (ponad 150% obecnej powierzchni catkowitej). W zwigzku z tym, przywofany w uwadze wykonany zjazd, prowadzacy w kierunku istniejacej faki, poza
terenem przeznaczonym pod zabudowe, nie powinien stanowi¢ przestanki narzucajgcej kierunku polityki przestrzennej. Znaczny potencjaf dodatkowej zabudowy bedzie wymaga¢ weryfikacji
dotychczasowego sposobu obsfugi komunikacyjnej, z wykorzystaniem i reorganizacja istniejacego placu parkingowego, w odlegfosci uwzgledniajacej potrzebe ochrony doliny Potoku Zrédio Marii.
Analiza lokalizacji istniejgcej zabudowy nie wykazata ograniczen dojazdu w glab terenu poprzez plac parkingowy.
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Uwaga nr 17 (osoba fizyczna — whasciciel dziatki) =3 BPPMG

Prop. nieuwzglednienia: obecnie obowigzujacy mpzp, uchwalony w 2002 r., sporzagdzony zostat na podstawie przepisow nieobowigzujgcej ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym.
Ustalenia ww. planu nie spetniajg obecnych wymogéw i standardéw wynikajacych z przepiséw ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz przepisow odrebnych, w
zwigzku z tym wymagajq aktualizacji, co stanowi gtéwny cel sporzgdzanego projektu planu. Zgodnie z zapisami planu przedmiotowa dziatka potozona jest na terenie przeznaczonym pod podstawowq

Mozliwos¢ wprowadzenia zabudowy mieszkaniowej | funkcje nieuciazliwej dziatalnosci gospodarczej i komunalnej z dopuszczeniem funkcji mieszkaniowej w przypadku udokumentowania uzyskania dopuszczalnego poziomu hatasu. Przyjete w

wielorodzinnej powyzej 8 mieszkan w budynku na
terenie 048 MN3,MW1,U (bez ograniczenia liczby
mieszkan)

projekcie planu rozwigzania funkcjonalno-przestrzenne, przeznaczenie terenu pod zabudowe jednorodzinng, zabudowe wielorodzinng w budynkach zawierajgcych do 8 mieszkan, zabudowe ustugowa,
uwzgledniaja wymagania fadu przestrzennego i zrdwnowazony rozwdj jako podstawe przeksztafceri zagospodarowania obszaru objetego planem. Analiza urbanistyczna terenu wykazafa, ze réznica terenu
w obrebie linii zabudowy na dziafce wynosi ponad 10 m (3 kondygnacje), co uzasadnia dostosowanie formy zabudowy do lokalnych uwarunkowan przestrzennych. Brak regulacji w powyzszym
zakresie moze przyczynic sie do istotnych przeksztafcen topograficznych, wpfywajac niekorzystnie na walory krajobrazowe. Ponadto nalezy podkreslic, ze ustalenia projektu planu poprawiajq
parametry zabudowy poprzez zwiekszenie terenu przeznaczonego pod zabudowe (dodatkowe ok. 300 m2), zwiekszenie nadziemnej intensywnosci zabudowy z 0,8 do 0,9, co przyczyni sie do
zwiekszenia powierzchni catkowitej przysztej inwestycji.
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LINAZABUDOWY

NATURALNE UKSZTALTOWANIE TERENU




Uwaga nr 17 (osoba fizyczna — wiasciciel dziatki), koncepcije zabudowy - widoki = BPPMG

Analiza mozliwo$ci zagospodarowania dziatki zgodnie z projektem planu (mat. BPPMG) Przykfad negatywnego rozwigzania obejmujacego znaczne niwelacje terenu

o # // Intensywnosc: 1
budynek: kondygpagw garaz—

XS0 KBl e A7 MR S

4 bud. x 8 = 32 Mieszkania ($r. 50 m2/M)

&

SQUARES in Tianshui Library and Daycare / SAKO Architects




Zmiana klasyfikacji ul. Remusa z drogi
wewnetrznej na droge publiczna

Uwagi nr 18, 20, 30, 32, 38, 39, 49, 51 (osoby fizyczne, parafia — wtasciciel dziatki) = BPPMG

Prop. nieuwzglednienia: Przyjete w projekcie planu rozwigzania drogowe wypracowane zostaly przy wspofpracy z ZDiZ, Wydziatem Gospodarki Nieruchomo$ciami i Geodezji oraz z zarzadcq drog
publicznych Wydziatem Inwestycji UM Gdyni. Zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, projekt planu uzyskat wymagane przepisami opinie i uzgodnienia, w
tym uzgodnienia z wiaSciwym zarzadcq drog, jezeli sposob zagospodarowania gruntow przylegtych do pasa drogowego lub zmiana tego sposobu mogg mie¢ wptyw na ruch drogowy lub samg droge.
Obowigzujace przepisy prawa nie wprowadzaja obowigzku zapewnienia w mpzp bezposredniego dostepu do drogi publicznej kazdej dziafce, na ktorej dopuszczaina jest zabudowa. MoZliwa jest bowiem
réwniez zabudowa nieruchomo$ci, ktora ma jedynie posredni dostep do drogi publicznej przez droge wewnetrzng lub przez ustanowienie odpowiedniej stuzebnosci drogowej. Wynika to z obowigzujgcych
przepisow. W zakresie ul. Remusa, projekt planu kontynuuje dotychczasowa polityke przestrzenng okre$long w obowiazujacym planie, uchwalonym w 2002 r., gdzie przedmiotowa ulica wskazana jest
jako wewnetrzny uktad drogowy, stanowigcy cze$c¢ terenu przeznaczonego pod zabudowe mieszkaniowa. Ze wzgledu na wewnetrzny charakter drogi, zasieg obstugi (9 budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych) oraz zasady hierarchii drég, elementy infrastruktury drogowej zwigzane wyfgcznie z przylegla zabudowa powinny stanowi¢ wewnetrzny ukfad drogowy.

Obowigzujace przepisy nie wykluczajg mozliwo$ci przekazania drég wewnetrznych gminie, po uzyskaniu akceptacji zarzgdcy drég. W zasobie drég gminnych znajdujg sie takze drogi wewnetrzne.

Projekt planu
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Obowigzujacy mpzp z 2002 .

N - Gminy i zwigzki migdzygminne

T - Osoby fizyczne

. 9 - Koscioly | zwigzki wyznaniowe

O 1 - Skarb Panstwa

m - Gminy i zwigzki migdzygminne

T - Osoby fizyczne



Uwaga nr 45 (osoba fizyczna) = BPPMG

: Przyjete w projekcie planu rozwigzania drogowe wypracowane zostafy przy wspofpracy z zarzadcq drég publicznych Wydziatem Inwestycji UM Gdyni, ZDiZ oraz Wydziatem Gospodarki
Nieruchomosciami i Geodezji. Ustalony w projekcie planu odcinek ul. Kretej jako droga publiczna (teren 177 KD-D 1/2) uwzglednia aktualnq kategorie drég, w tym uchwate nr VII/150/03 Rady Miasta Gdyni z dnia
23.04.2003 r. ws. zaliczenia potozonych w Gdyni drég: Boréwca, Kros$niat, Kretej, Radosnej, Stolemow do kategorii drég gminnych. W zakresie pozostatego odcinka ul. Kretej, ustalonego w projekcie planu jako droga
wewnetrzna (236 KDW), uwzglednione zostaly dotychczasowe zafozenia obowigzujacego planu miejscowego, uchwalonego w 2002 r., wskazujgce podstawowy fragment wewnetrznego ukfadu drogowego, istotny do obstugi
znacznej czesci przylegtych nieruchomosci. Wprowadzona w projekcie planu niewielka korekta linii rozgraniczajacych dotyczy cze$ci dziatki nr 1758, stanowigcej fragment placu do zawracania. Pozostafe elementy uktadu
o e . komunikacyjnego, prowadzace do pojedynczych nieruchomosci, stanowig cze$c¢ terenu przeznaczonego pod zabudowe mieszkaniowg. Uzasadnia to nieznaczny zasieg obstugi, dotyczacy wytacznie pojedynczych budynkéw.
rogi wewnetrznej (dojazdowej) na Zaodhi . . ) . AN o - o AR .

. e e . godnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, projekt planu uzyskat wymagane przepisami opinie i uzgodnienia, w tym uzgodnienia z wia$ciwym zarzadcq drég, jezeli sposéb
caI.eJ dlugosc_:l ulllcy Kretej na zagospodarowania gruntéw przylegtych do pasa drogowego lub zmiana tego sposobu mogg mie¢ wptyw na ruch drogowy lub samg droge. Obowigzujgce przepisy prawa nie wprowadzajg obowigzku zapewnienia w miejscowym
osiedlu Kamieniczka planie zagospodarowania przestrzennego bezposredniego dostepu do drogi publicznej kazdej dziafce, na ktorej dopuszczalna jest zabudowa. Mozliwa jest bowiem réwniez zabudowa nieruchomosci, ktéra ma jedynie posredni
dostep do drogi publicznej przez droge wewnetrzng lub przez ustanowienie odpowiedniej stuzebnosci drogowej. Wynika to z obowigzujacych przepiséw.

Kwestie wprowadzenia strefy ruchu badz zamieszkania na poszczegéinych drogach nie stanowig przedmiotu ustaleri planu miejscowego, nie sq warunkowane od planistycznego przeznaczenia pod droge. Powyzsze kwestie
regulowane sg zgodnie z art. 2 pkt 16 ustawy Prawo o ruchu drogowym strefa zamieszkania to obszar obejmujacy drogi publiczne lub inne, na ktérych obowigzujg szczegdine zasady poruszania sie, a wjazdy i wyjazdy oznaczone
sq odpowiednimi znakami. W obrebie takiej strefy znajduje sie réwniez strefa ruchu, czyli obszar obejmujacy co najmniej jedng droge wewnetrzng, na ktéry wjazd i wyjazd oznaczone sgq odpowiednimi znakami drogowymi.

Wskazanie faktycznego przebiegu
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Uwaga nr 29 (wspdlnota mieszkaniowa)

= BPPMG

Korekta granic wschodnich wzdtuz terenu 071 MW2 na koncu ulicy
Krosniat 184 KD-D, polegajaca na ustaleniu granicy terenu drogi
publicznej obejmujacej wytacznie szerokos¢ chodnika (czyli
wydzielenie z terenu 184 KD-D obszaru wzdtuz zabudowy mieszkalnej
Krosniat 17, 19, 21 i 23 od zachodu, ktory jednoczes$nie stanowi
wschodnia krawedz ul. Krosniat).

29

: Przyjete w projekcie planu rozwigzania drogowe wypracowane zostaly przy wspofpracy z ZDiZ, Wydziatem Gospodarki Nieruchomosciami i Geodezji
oraz z zarzadcq drég publicznych Wydziatem Inwestycji UM Gdyni. Zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, projekt planu uzyskat
wymagane przepisami opinie i uzgodnienia, w tym uzgodnienia z wlasciwym zarzadcq drdg, jezeli sposdb zagospodarowania gruntéw przylegtych do pasa drogowego lub zmiana tego
sposobu mogg mie¢ wplyw na ruch drogowy lub samgq droge. W zakresie ul. Kro$niat ustalone linie rozgraniczajace prowadzone sq zgodnie z ewidencja gruntow, a ustalone
przeznaczenie terenu pod droge publiczng obejmuje gminne dziatki drogowe. Elementy zieleni stanowig cze$¢ pasa drogowego, co uzasadnia utrzymanie obecnych granic pasa
drogowego ul. Kro$nigt.

Projekt plan

Zrédio: Mapy Google

Zatgcznik do uwagi nr 29



Uwaga nr 35 (osoba prawna — wiasciciel dziatki) <3 BPPMG

Wydzielenie prywatnej dziatki (2514 obreb 0027) z obszaru 086 oraz rozszerzenie planu ) o o ) . , , L
szeroko rozumianych ustug (U), bez obecnych wylaczen (funkcje wylaczone — zakres Prop.' mguwzgledmema‘. ‘ Ustalone w projekcie planu przeznaczenie tgrgnu oraz zasady ksztaftowgma i zagospodarowania terenu lfon‘tynqu . .zaiozclanla.

. . .. . . ) . x . | obowigzujgcego planu miejscowego, uchwalonego w 2002 r. oraz uwzgledniajg wniosek osoby wnoszacej uwage z 21.01.2021 r. o uwzglednienie funkcji placéwki
dopuszczonych ustug ogranicza sie do ustug administracji publicznej. bezpieczenstwa i

. AN .. . edukacyjnej na przedmiotowej dziafce. Realizacja ww. funkcji nastapita na przedmiotowej dziatce w 2023 r. Utrzymanie ustalonego przeznaczenia terenu uzasadnione
Por:qdkli )publlcznego, edukaciji, opieki zdrowotnej i pomocy spotecznej, kultury, sportu jest potrzeba zaspokojenia potrzeb spofecznych na obszarze objetym planem.
i rekreaciji).

B Obowigzujacy mpzp z 2002r. ~— Struktura wtadania

Budynek SLOT Academy — Szkota Podstawowa,
Przedszkole i Ztobek Montessori.




Uwaga nr 37,42 (osoby prawne) < BPPMG

Zmiana wartosci parametréw na terenie 005 U/MW2 w , . , o , ) , o o , ) . .
Prop. nieuwzglednienia: Przyjete w projekcie planu zasady ksztatfowania zabudowy i zagospodarowania terenu 005 U/MW2, umozliwiajg realizacje zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, dostosowanej do

rejonie sl_(rzyz.owanla e lokalnych uwarunkowarni przestrzennych. Ze wzgledu na pofozenie przewazajacej czesci terenu w strefie ochrony ekspozycji zespotu ruralistycznego dawnej wsi $redniowiecznej Wielki Kack, Pomorski
Pomorskiego: Wojewddzki Konserwator Zabytkow nie wyrazit zgody na propozycje zwigkszania wysoko$ci zabudowy w stosunku do ustaler wynikajgcych z obecnie obowigzujgcego planu miejscowego, ktéry dopuszcza
a. podniesienie wysokosci zabudowy z13mdo 17 mz | wysokosc budynkéw do 13 m.
miejscowa dominanta do wysokosci 25 m o Opracowany projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci dzielnicy Wielki Kack w Gdyni, rejonu ulic Zrédto Marii, Chwaszczynskiej, Wielkopolskiej i Nowodworcowej, sporzgdzany
powierzchni do 30% powierzchni terenu. Jjest zgodnie z procedurg planistyczng wynikajacq z ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Zgodnie z przepisami art. 15 ust. 2, w planie migjscowym okres$la sie
obowigzkowo zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr kultury wspéfczesnej. Natomiast wg art. 17 pkt 6 it b, projekt planu wymaga uzgodnienia z

b.  zwigkszenie intensywnosci zabudowy 22,6 do 3,2 i wtadciwym wojewodzkim konserwatorem zabytkow w zakresie ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu.

niezagtebionejz 1,6 do 2,2.
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Uwaga nr 37,42 (osoby prawne) < BPPMG

Nr dziatki: 3223 i 978 (powierzchnia ewid. 2814 m2) 2,

Zabudowa ustugowa / wielorodzinna

Parametry zabudowy wg Parametry zabudowy wg uwagi
projektu mpzp [max]

Nadziemna intensywno$¢
zabudowy

Powierzchnia zabudowy

Wysokos¢ budynkow 13 m (4 kondygnacje) 17 m (5 kondygnacii),
25 m — dominanta 30% powierzchni
terenu (8 kondygnacij)




Uwaga nr 37,42 (osoby prawne) = BPPMG

Analiza parametréw zabudowy przedstawionych w uwadze (mat. BPPMG) b, Q N '




Uwaga nr 40 (osoba fizyczna) <3 BPPMG

Prop. nieuwzglednienia: Przyjete w projekcie planu rozwigzania przestrzenne uwzgledniajg istniejacy sposéb zagospodarowania zwigzanego z dziatkq nr 1051 (budynek
wielorodzinny przy ul. Gryfa Pomorskiego 44). Cze$¢ gminnej dziatki nr 1037 przeznaczona pod zabudowe wielorodzinng (teren 027 MW2) obejmuje fragment skarpy
oraz ogrodzenie zwigzane funkcjonalnie z zagospodarowaniem ww. budynku wielorodzinnego.

Zmiana przeznaczenia dziatki nr 1037 z zabudowy wielorodzinnej poprzez
dofaczenie jej do terenu 039 MN2,MWA1

Zatacznik do uwagi nr 40

Zaﬂqczniki qo uwagi‘rjr40 = /=

S d i 1 “'\v O b Ly, (o A N S dz.nr1037 b
N U ‘: | ¥ 3 4B & =




Uwaga nr 41 (osoby fizyczne — wtasciciele dziatki)

1) Zmianaluzupetnienie sposobu zapisu karty o tereny rolnicze (112 R,MN3), tj.
Tereny rolnicze, zabudowa jednorodzinna powierzchnia zabudowy — do 0,35
powierzchni dziatki budowlane;j.

Ponadto, pozostawienie w karcie 112 R,MN3 zapis6w analogicznych jak dla
karty terenu D23 MJ w obowiazujacym planie, w tym zwlaszcza: ,realizacja
nowej zabudowy jednorodzinnej mozliwa po realizacji drogi dojazdowej oraz
doprowadzeniu do granicy dziatki infrastruktury technicznej w zakresie:
wodociag miejski, kanalizacja sanitarna odprowadzajaca Scieki do miejskiego

systemu kanalizacyjnego”.

= BPPMG

Prop. nieuwzglednienia: Ustalone w projekcie planu przeznaczenie oraz zasady ksztattowania i zagospodarowania terenu kontynuujq zatozenia obowigzujgcego planu
miejscowego, uchwalonego w 2002 r. oraz uwzgledniajg cze$ciowo wniosek 0sdb wnoszacych uwage z 28.02.18 r. Ze wzgledu na znaczng powierzchnie terenu oraz
istotne réznice w charakterze dopuszczonej funkcji jednorodzinnej i produkc;ji rolniczej, uwzglednienie uwagi nie jest zasadne. Ze wzgledu na istniejgcg zabudowe
zagrodowg zasadne jest uzupetnienie zapisow projektu planu o funkcje adaptowana.

Obecnie obowigzujacy plan miejscowy, uchwalony w 2002 r., sporzadzony zostat na podstawie przepisow nieobowigzujacej ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o
zagospodarowaniu przestrzennym. Ustalenia ww. planu nie spetniajg obecnych wymogéw i standardow wynikajacych z przepiséw ustawy z dnia 27 marca 2003
r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz przepisow odrebnych, w zwiazku z tym wymagaja aktualizacji, co stanowi gféwny cel sporzadzanego
projektu planu. Powyzsze stoi w sprzecznosci w zakresie mozliwo$ci kontynuacji zapiséw o charakterze warunkowym.
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Uwaga nr 44 (osoba fizyczna — whasciciel dziatki)

1) usuniecie graficznego oznaczenia historycznego podziatu parcelacyjnego z mapy pomiedzy
dziatkami 1567, 1568, 1565, 1566 oraz dodanie zapisu umozliwiajacego scalanie dziatek;

2) weryfikacja zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu w § 14 ust. 27 pkt 5
poprzez:

- dodanie zapisu w lit a: bez wliczania powierzchni budynkéw objetych ochrona konserwatorska;

- dodanie zapisu w lit c: w przypadku rozbudowy - zachowac¢ kolor i wykonczenie dachu;

- usuniecie stowa w zapisie lit d tiret drugie ,,ceramicznych”;

- dodanie zapisu w lit f: bez wliczania powierzchni budynkéw objetych ochrona konserwatorska;

- dodanie zapisu w lit g: bez wliczania powierzchni budynkow objetych ochrona

konserwatorska;

Zaapelowano o nienaktadanie dodatkowych ograniczen i obowigzkow wiascicielom ktorzy

= BPPMG

Prop. nieuwzglednienia: ~ Zakres opracowanego projektu planu, obejmujacy historyczne podzialy parcelacyjne, stanowi kontynuacje ustalen
obowigzujacego obecnie planu miejscowego, uchwalonego w 2002 r. Zgodnie z zapisami obowigzujgcego planu w strefie ,A” obejmujacej obszar
zespotu ruralistycznego dawnej Sredniowiecznej wsi Wielki Kack wpisany do rejestru zabytkéw, obowigzuje m.in. ,zachowanie historycznych podziatow
wiasno$ciowych siedlisk i dziatek lub nawigzanie do nich przez zaznaczenie w przestrzeni za pomocq matej architektury, badz zieleni. Informacja o przebiegu
historycznych podziatow wlasno$ciowych i drég znajduje sie w opracowaniu “Studium ochrony wartodci kulturowych i wnioski konserwatorskie do
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dzielnicy Wielki Kack w Gdyni” zawartym w dokumentacji planu oraz u Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkow”. W zakresie przedmiotowych dziatek, powyzsze studium wskazuje ochrone péinocnej granicy ewidencyjnej dziatek nr 1567 i 1568.

Opracowany projekt planu sporzadzany jest zgodnie z procedurq planistyczng wynikajacq z ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym. W zakresie terenu obejmujgcego przedmiotowe dziatki, projekt planu przewiduje przeznaczenie terenu oraz zasady
ksztaftowania zabudowy i zagospodarowania terenu oparte o ustalenia obowigzujacego planu miejscowego, dostosowane do zakresu wynikajgcego z
obowigzujgcych przepiséw ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w tym uwzgledniajace szereg warunkéw PWKZ w Gdarisku, po
spetnieniu ktorych mozliwe byto uzgodnienie projektu planu.

posiadaja na swoich prywatnych posesjach obiekty o walorach kulturowych.

\

pzp z2002r.

Czes¢  warunkéw dotyczyto zasad scalania i podziatu
nieruchomosci na obszarze objetym ochrong konserwatorska,
w tym odniesienia do przepiséw odrebnych z zakresu ochrony
zabytkow | opieki nad zabytkami a takze uszczegbtowienia
zasad ksztattowania zabudowy. W ocenie PWKZ w celu
wlasciwej ochrony elementow historycznego
zagospodarowania terenu oraz charakteru i skali
zabudowy, w celu harmonijnego wpisania w kontekst
miejsca, zasadne jest doprecyzowanie parametrow
urbanistycznych takich jak forma dachow, rodzaj pokrycia
dachoéw, kolorystyka, co przedstawione zostafo w
warunkach PWKZ.

W zwigzku z powyzszymi uwarunkowaniami kulturowymi oraz
prawnymi, w projekcie planu, ustalone zostaty zasady ochrony
konserwatorskiej oraz zasad ksztaftowania zabudowy i
zagospodarowania terenu zgodnie z wytycznymi PWKZ.
Intencjq zapisu zaréwno obowigzujgcego jak i sporzadzanego
planu jest zachowanie historycznych podziatow utrwalonych do
obecnych czaséw na obszarze wpisanym do rejestru zabytkow
oraz ochrona przed ewentualnym scalaniem. Niezaleznie od
ustaleri planu kwestie zwigzane z zagospodarowaniem i
zabudowg w granicach obszaru wpisanego do rejestru
zabytkéw, zgodnie z przepisami ustawy o ochronie zabytkdéw i
opiece nad zabytkami, bedg wymagafy stosownego
uzgodnienia z wfasciwym konserwatorem zabytkéw.




Uwaga nr 44 (osoba fizyczna — whasciciel dziatki), uwarunkowania dziedzictwa kulturowego
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Uchwata Nr XLII/1336/2002
Rady Miasta Gdyni
z dnia 26 czerwca 2002 roku

w  sprawie: uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci dzielnicy Wielki Kack w Gdyni.

§15

1. Ustala sig otuling zabytkowego zespotu ruralistycznego dawnej wsi Wielki Kack, zwana tez strefa
“B” ochrony konserwatorskiej, w granicach oznaczonych na rysunku planu. W strefie tej obowiazuje:

gu drég oraz historycznych podzialéw wi
izanie do nich przez zaznaczenie w przest

noéciowych

1) zachowanie historycznego przebi
siedlisk 1 dziatek lub na
architektury, badz zieleni,
Informacja o przebiegu historveznyeh drag i podziatéw wlasnosciowych znajduje sie w
apracowaniu “Studium ochrony wartosci kulturowych i wnioski konserwatorskie do
miejscowego planu zagospodarowania preestrzennego dzielnicy Wielki Kack w Gdyni™
zawartym w dokumentacji planu oraz u Ww » Konserwatora Zabyikow,

2) zachowanie i adapta ¢ 3 aczonej na rysunku planu z mozliwoseia

'y i przebudowy po uz; mnlmcmu z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw,

3) uzgadnianie projektow budowlanych z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow,

4) oraz inne regulacje zawarte w ustaleniach szczegélowych, zmierzajace do zachowania

waloréw kulturowych,

Zaleca sie usunigcie lub przebudowe obiektow dysharmonizujacych.

a pomoca malej

w tym terey.

=
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1)

2)

3)

4)

Uwaga nr 48 (osoba fizyczna — whasciciel dziatki)

Ustalenie zapiséw
dotyczacych przeznaczenia
terenu i zasad ksztattowania
zabudowy dla karty 002 U/MN2
tozsamych z zapisami w
karcie 003 U/MW2
Zachowanie zapiséw
wynikajacych ze studium
Zmiana zapisu z 002 U/MN2 na
002 U lub MN2, aby nie
dopusci¢ do wytworzenia
jedynie funkcji mieszkaniowej
lub jedynie funkcji ustugowej
Zapytanie o zasadno$¢ zapisu
dot. funkcji adaptowanej

= BPPMG

Prop. nieuwzglednienia: Ad 1) Ustalone w projekcie planu przeznaczenie oraz zasady ksztaftowania i zagospodarowania terenu 002 U/MN2 kontynuujq zafozenia obowigzujacego mpzp, uchwalonego w 2002 r., ktére
dostosowane zostaty do lokalnych uwarunkowarn przestrzennych oraz wymogu wynikajgcego z obowigzujacych przepiséw ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Przywotane w uwadze inwestycje drogowe
nie zmienify uwarunkowan przestrzennych, istnigjgcych w kwartale obejmujgcym m.in. dziatke nr 639. Dotyczy to w szczegdélnosci braku spetnienia wymaganych odlegtosci budynkéw od lasu, czy zapewnienia na dziafce
standardéw terenéw wypoczynkowych i rekreacyjnych dla mieszkancéw, ktére uzasadniajg ograniczenie intensyfikacji zabudowy mieszkaniowej. Z uwagi na ustalenia obowigzujgcego mpzp oraz uwarunkowania
przestrzenne nieruchomodci zasadna jest kontynuacja funkcji ustugowej z uwzglednieniem funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej. Z uwagi na istniejacq zabudowe w rejonie skrzyzowania ul. Chwaszczyriskiej i Gomiczej,
przekraczajacq parametry ustalone w mpzp, zapisy projektu planu przewidujg adaptacje istniejacej zabudowy z zakazem jej rozbudowy lub nadbudowy, powodujgcych dalsze przekroczenie dopuszczalnych wskaznikoéw lub
parametrow. W zwigzku z powyzszym postulowana intensyfikacja zabudowy oraz funkcji mieszkaniowej przy obecnych uwarunkowaniach przestrzennych nie jest zasadna.

Ad 2) Rozwigzania przestrzenne przyjete w projekcie planu uwzgledniaja wymagania fadu przestrzennego i zréwnowazony rozwéj za podstawe przeksztafcen zagospodarowania obszaru objetego planem oraz
realizujq polityke przestrzenng okreslong w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gdyni. Kilka symboli funkcji wskazanych na jednym obszarze (np. M1,U) oznacza funkcje alternatywne — do
uscislenia w planie miejscowym. Plany miejscowe sq aktami prawa miejscowego i ustalajg przeznaczenie terendw na okreslone cele oraz precyzujq zasady zabudowy i zagospodarowania terenu na podstawie analiz
przestrzennych, nie moga naruszac¢ ustalen Studium.

Ad 3,4) Przedmiotowy projekt planu zostat sporzadzony zgodnie z procedurg planistyczna wynikajacq z ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz zgodnie z zasadami techniki prawodawczej. W
karcie terenu 002 U/MN2, ustalone zostato przeznaczenie terenu — ,ZABUDOWA USt UGOWA / ZABUDOWA JEDNORODZINNA WOLNOSTOJACA LUB BLIZNIACZA - ustugi wymagane sq przynajmniej w parterach budynkéw —
w czeSciach zlokalizowanych wzdtuz ciggéw ustugowych oznaczonych na rysunku planu”. Sposdb opisu przeznaczenia terenu jest zgodny ze standardem zapiséw stosowanych obecnie w planach miejscowych. W przypadku
przedmiotowego terenu oznacza mozliwos¢ realizacji budynkdw o petnej funkcji ustugoweyj lub budynkdw o funkcji mieszanej ustugowo-mieszkaniowej, gdzie ustugi wymagane sq przynajmniej w parterach budynkéw — w czesciach
Zlokalizowanych wzdfuz ciggéw ustugowych oznaczonych na rysunku planu. Ze wzgledu na uwarunkowania przestrzenne wynikajace z lokalizacji terenu, brak jest zasadno$ci realizacji budynkdw o petnej funkcji mieszkaniowey.

Ze wzgledu na istniejacq zabudowe mieszkaniowq (bez ustug przynajmniej w czeci parterowej) niezbedna jest adaptacja funkcji, umozliwiajgca uznanie jej za zgodng z planem oraz dopuszczajgca dziatania inwestycyjne w
zakresie istniejacego sposobu uzytkowania niemieszczacego sie w ustalonym przeznaczeniu terenu. Pozostate funkcje wymienione w uwadze (ustugowa, rzemie$inicza, drobna magazynowa) nie sq sprzeczne z ustaleniami planu,
w zwigzku z tym nie wymagajgq adaptacji.

-
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Projekt uchwaty w sprawie uchwalenia

Projekt

UCHWALA NR ..
RADY MIASTA GDYNI
zdnia ..o 2024 1.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci dzielnicy
Wielki Kack wGdyni, rejonu ulic Zrodlo Marii, Chwaszczyiiskiej, Wielkopolskiej
i Nowodworcowe;]

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy zdma 8 marca 1990r. o samorzadzie gnumym (Dz. U.
220241 poz. 609, 721) oraz art. 20 ust. l ustawy zdma 27marca 2003r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym Dz U. z2024r1. poz. 1130), w zwiazku
z art. 67 ust. 3 pkt 4 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz.U. z2023r. poz. 1688), Rada Miasta Gdymi
uchwala, co nastepuje:

§1

1. Stwierdza sig, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci dzielnicy Wielki Kack
w Gdyni, rejonu ulic Zrédlo Marii, Chwaszezynskiej, Wielkopolskiej i Nowodworcowej nie narusza
ustalenn Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gdyni, uchwalonego
uchwala nr XI/342/19 Rady Miasta Gdyni z dnia 28 sierpnia 2019 r.

2. Uchwala sie nuejscowy plan zagospodarowama przestrzennego czesel dzielmey Wiellkn Kack
w Gdyni, rejonu ulic Zrédlo Marii, Chwaszezyiskiej, Wielkopolskiej i Nowodworcowej, oznaczony
numerem ewidencyjnym 1708, obejmujacy obszar o powierzchm 215 ha, ktérego granice przebiegaja:

- od pélnocy — wzdhuz ulic Chwaszczyniskiej 1 Wielkopolskiej,

- od poludniowego wschodu — wzdluz zachodniej granicy miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci dzielnic Maty Kack 1 Wielki Kack w Gdyni, terenu polozonego na zachéd
od ulicy Sopockiej, rejonu tzw. Jeziora Kackiego 1 wzdhiz granicy terenéw kolejowych,

- od zachodu — wzdluz dawnego przebiegu linii kolejowej, granic laséw Skarbu Panstwa,
Obwodnicy Trojmiasta do ul Chwaszezynskiej,

zgodme z zalaczmkiem nr 1 do mmejsze] uchwaly.

§2
1. Ustala sie podzial obszaru objetego planem na 258 terendéw wydzielonych liniami
rozgraniczajacymi, oznaczonych numerami trzyeyfrowymi od 001 do 258 oraz ich przeznaczenie
oznaczone symbolami hiterowymu lub literowo-cytrowym zgodnie z pomzsza klasyfikacja:
1) Tereny zabudowy meszkamowe_]

a) MIN1 — Zabudowa j
Dopuszcza sie wydzmleme w budynku mleszka]nym jednorodzinnym nie wiecej niz dwoch
lokali mieszkalnych albo jednego lokalu mieszkalnego i lokalu uzytkowego o powierzchni
calkowite) nieprzekraczajacej 30% powierzchni calkowitej budynku dla ustug niezaklécajgeych
funkeji mieszkaniowej,

b) MIN2 — Zabudowa jed dzi wolnostojaca lub blizniacza
Dopuszcza sie wydzieleme lokali na zasadach okreslonych dla terenow MN1,

c) MN3 — Zabudowa jednoredzinna
Dopuszeza sie wszelkie formy zabudowy jednorodzmme; — budynki wolnostojace albo w
zabudowie blizniaczej, szeregowej. Dopuszcza sie wydzielenie lokali na zasadach okreslonych
dla terendéw MN1,

d) MW1 — Zabudowa wielorodzinna w budynkach zawierajacych do 4, 6 lub 8 mieszkan
Tereny zabudowy wielorodzinnej realizowanej w budynkach zawierajacych do 4, 6 lub 8
mieszkan (zgodnie z zapisami w kartach terendw) W parterach budynkow usytuowanych
wzdluz drég publicznych dopuszeza sie lokalizacje wydzielonych lokali uzytkowych dla ustug
mezaklocajacych funkep mieszkamowe;,

e) MW2 — Zabudowa wielorodzinna
Dopuszcza sie lokalizacje lokali uzytkowych na zasadach okreslonych dla terenow MW1;
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