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BIURO PLANOWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA GDYNI

Projekt uchwaty w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci dzielnicy Babie Doty w Gdyni,

rejon zespotu dworsko-folwarcznego Nowe Obtuze (0102)
pkt 6.2

Sesja Rady Miasta
27.11.2024 r.
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Uchwata w sprawie przystgpienia do sporzadzenia planu

UCHWALA NR XXXII/1041/21

RADY MIASTA GDYNI
z dnia 25 sierpnia 2021 r,

w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci
dzielnicy Babie Doly w Gdyni, rejon zespolu dworsko-folwarcznego Nowe Obluze

Na podstawic art. 14 ust. 1 i ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 741 z pozn. zm."), Rada Miasta Gdyni uchwala, co nastgpuje:

§ 1. Przystepuje si¢ do sporzagdzenia micjscowego planu zagospodarowania przestrzennego czgsci dzielnicy
Babie Doty w Gdyni, rejon zespolu dworsko-folwarcznego Nowe Obluze.
§ 2. Integralng czgscig uchwaty jest zalacznik graficzny przedstawiajgcy granice obszaru objgtego planem.

§ 3. Uchwala wchodzi w Zycie z dniem podjgcia.

Przewodniczgca Rady Miasta Gdyni

Joanna Zielinska

1 Zmiany tekstu jednolitego ustawy zostaly ogloszone w Dz. U. z 2021 r. poz. 784, poz. 922

. Zalacznik do uchwaly Nr XXXII/1041/21
Rady Miasta Gdyni
z dnia 25 sierpnia 2021 r.

1d: 7B96B908-7929-4DBF-AFCB-BCFCB7C772DC. Podpisany Strona |

1d: 7B96B908-7929-4DBF-AFCB-BCFCB7C772DC. Podpisany

Strona 2

Cel sporzadzenia planu:

>

dopuszczenie funkcji mieszkaniowej w budynkach
zespolu  dworsko-folwarcznego Nowe  Obtuze.
Wiekszos¢ budynkdw powstata jako budynki mieszkalne
— dwor, dom zarzadcy i czworaki. Obecnie nadal petnig
funkcje mieszkalng — znajdujq si¢ w nich mieszkania
socjalne, a ich stan techniczny  wymaga
przeprowadzenia prac remontowych i modernizacyjnych.

Dopuszczenie zabudowy mieszkaniowe; na
przedmiotowym  terenie  pozwoli  przeprowadzi¢
niezbedne remonty bez koniecznosci zmiany funkcii
catego zespotu.

uzupetnienie przeznaczenia terendw o funkcje ustug
kultury na wszystkich terenach, w celu umozliwienia
wprowadzenia funkcji spotecznej w zespole dworsko-
folwarcznym Nowe Obtuze, jak np. $wietlice sasiedzkie.

Podczas procedury sporzadzania planu LIS wnioskowato
o umozliwienie realizacji mieszkan wspomaganych,
stuzacych deinstytucjonalizacji ustug opiekunczych —
rodzinne domy dziecka.



Przebieg procedury planistycznej

PRZYSTAPIENIE DO
SPORZADZENIA PLANU
MIEJSCOWEGO
25.08.2021r.

ZBIERANIE WNIOSKOW
ROZPATRZENIE WNIOSKOW

29.11.2022r.

SPORZADZENIE PROJEKTU
PLANU MIEJSCOWEGO

OPINIOWANIE | UZGADNIANIE
PROJEKTU PLANU

Z ORGANAMI I INSTYTUCJAMI
od 08.2023 r. do 02.2024 r.

WYLOZENIE PROJEKTU DO
PUBLICZNEGO WGLADU
19.03.2024 r. - 16.04.2024 .

DYSKUSJA PUBLICZNA
09.04.2024 .

ROZPATRZENIE UWAG
21.05.2024 .

ZMIANA PROJEKTU MPZP
Z POWODU UWZGLEDNIENIA
UWAG

PONOWIENIE NIEZBEDNYCH
OPINII | UZGODNIEN

WYLOZENIE PROJEKTU DO
PUBLICZNEGO WGLADU
03.09.2024 r. - 24.09.2024 .

DYSKUSJA PUBLICZNA
05.09.2024 r.

ROZPATRZENIE UWAG
29.10.2024 r.

PRZEDSTAWIENIE RADZIE MIASTA

PROJEKTU PLANU

ROZTRZYGNIECIE PRZEZ
RADE GMINY
NIEUWZGLEDNIONYCH UWAG

UCHWALENIE MPZP
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Obszar objety Gminnym Programem Rewitalizacji Miasta Gdyni

Zatacznik Nr 1 do Uchwaly Nr XIX/435/]6

GRANICA OBSZARU ZDEGRADOWANEGO | OBSZARU REWITALIZACJI e

skala 1:5000

. 5 W Gminnym Programie Rewitalizacji Miasta
PODOBSZAR: CZESC DZIELNICY BABIE DOLY, REJON ULICY RYBAKOW Gdyni na lata 2017-2026 zaplanowano w
podobszarze rewitalizacji Babie Doty zadanie
pod nazwa: Poprawa stanu technicznego
budynkow komunalnych w obrebie zespofu
dworsko-folwarcznego ,Nowe Obtuze”.
Przedsiewziecie polega na podejmowaniu
czynno$ci zmierzajacych do podniesienia jakosci
zamieszkiwania w sasiedztwie oraz poprawy
jako$ci otoczenia. W ramach realizacji zadania
przygotowano Dokumentacje architektoniczno-
konserwatorskq dla  zabytkowego zespotu
dworsko-folwarcznego Nowe Obtuze w Gdyni.
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Zatacznik do uchwaty RMG ws. wyznaczenia obszaru
zdegradowanego i obszaru rewitalizacji Miasta Gdyni




Zatacznik nr 2
wytyczne urbanistyczne

Gmlnny Program ReW|taI|zaCJ| Mlasta Gdyni

W ramach Gminnego Programu Rewitalizacji przygotowywana jest Koncepcja
zagospodarowania ciggu pieszo-rowerowego w ul. Rybakow, ktora bedzie
podstawg do projektu przebudowy przestrzeni publicznej, jako zadanie do
realizacji (i pozyskania $rodkow). Dodatkowo koncepcja wskazuje projektowane
rodzinne domy dziecka. Projekt planu uwzglednia tg koncepcije.

s g Tiach sy o rre
provmacreniu

Laboratorium Innowacji Spotecznych podpisato umowe z projektantami
Rodzinnego Domu Dziecka przy Rybakow:
« do 13.08.2024 zostata skonczona koncepcja zabudowy _ San ":m::::“
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LEGENDA
E linia rozgraniczajacd ciag pieszo-rowerowy
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Zzabudowa
budynki istniejace d¢ zachowania
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{fereny utwardzone:

ciag pieszo-rowerowy z dopuszczeniem dojazdu
samochodowego did mieszkaricow, miejsca postojowe

zabudowa
budynki istniejace d9 zachowania

’—‘ tereny utwardzone:
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Plan obowigzujacy nr 0101 5 BPPMG

024 UK,UZ,UT - USLUGI KULTURY, USLUGI ZDROWIA,

USLUGI TURYSYKI

 wyklucza sie sytuowanie szpitali, domow opieki spotecznej i
zabudowy zwigzanej ze statym pobytem dzieci i mtodziezy

 wyklucza sie pola biwakowe i kempingi

01 U - ZABUDOWA USLUGOWA
- 02 U,MW1 - ZABUDOWA USLUGOWA, ZABUDOWA WIELORODZINNA
RAJACYCH DO 4 MIESZKAN
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03 MN1,MW2,U - ZABUDOWA
JEDNORODZINNA WOLNOSTOJACA,
ZABUDOWA WIELORODZINNA,
ZABUDOWA USLUGOWA

¢

Ga AR hs> \ 10, 0406 MN1,MW1,U - ZABUDOWA JEDNORODZINNA
025-026 UT - USEUGI TURYSYKI = ~_ " WOLNOSTOJACA, ZABUDOWA WIELORODZINNA W BUDYNKACH
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WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GDYNI
UCHWALA NR XI/342/19 RADY MIASTA GDYNI Z DNIA 28 SIERPNIA 2019 R.
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LEGENDA
STRUKTURA PRZESTRZENNA - KIERUNKI ZMIAN
STREFY URBANISTYCZNE

T —

ELEMENTY WSPOLTWORZACE OSNOWE EKOLOGICZNA MIASTA

tereny zieleni urzadzonej (ogrody botaniczne, parki, bulwary, skwery)
- PBC min. 80%

STRUKTURA FUNKCJONALNA - KIERUNKI ZMIAN W PRZEZNACZENIU TERENOW
U, M2... obszary istniejacej zabudowy (U), (M2)... obszary rozwoju lub ograniczonego rozwoju zabudowy

0 BSZA R O BJ E I I TERENY USLUG | TERENY WIELOFUNKCYJNE
PLA N E M us tereny uslug sportu i rekreacji

TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ

tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i malych doméw mieszkalnych
TERENY ZIELENI

tereny zieleni urzadzonej

TERENY OBIEKTOW | URZADZEN KOMUNIKACJI

(przedstawione na ry ku ksztalty projek nych wezléw maja charakter
schematyczny, pogladowy i nie naleiy uznawaé ich za przesadzone)

% drogi zbiorcze - klasy Z

ELEMENTY INFORMACYJNE STUDIUM
TERENY ZAMKNIETE
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TERENY PORTOW | PRZYSTANI, OCHRONA BRZEGU MORSKIEGO
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Zatacznik graficzny do rozpatrzenia uwag Projekt planu — struktura wtasnosci

- Skarb Panstwa

- Gminy i zwiazki miedzygminne

- Gminy i zwiazki migdzygminne w wieczystym uZytkowaniu

- Osoby fizyczne

11 - Powiaty i zwiazki powiatow
15 - Spotki prawa handiowego
16 - Inne podmioty ewidencyjne niewymienione grupach 1-15
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Uwag| % BPPMG

| WYLOZENIE PROJEKTU PLANU DO PUBLICZNEGO WGLADU od 19.03. do 16.04.2024 r. Il WYLOZENIE PROJEKTU PLANU DO PUBLICZNEGO WGLADU od 03.09. do 24.09.2024 r.
termin sktadania uwag: 30.04.2024 . termin sktadania uwag: 08.10.2024 r.

1 UWAGA UWZGLEDNIONA W CZESCI 1 UWAGA NIEUWZGLEDNIONA

U REMONTOWA HOLDING S.A. ztozyta jedng uwage zawierajacg 10 postulatow. U REMONTOWA HOLDING S.A. podtrzymata uwagi wniesione do projektu planu

U Prezydent Miasta Gdyni zarzadzeniem Nr 24/24/IX/M z dnia 21.05.2024 r. rozpatrzyt uwage migjscowego wylozonego do publicznego wgladu po raz pierwszy — w zakresie, w jakim nie

dotyczaca projektu planu, uwzgledniajac ja w czesci — punkty: 1, 5 (w czesci), 7 (w czesci), 8 9. zostaly uwzglgdnione w dotychczasowych pracach planistycznych.
U Prezydent Miasta Gdyni zarzadzeniem Nr 555/24/IX/S z dnia 29.10.2024 r. nie uwzglednit

uwagi uzasadniajgc rozstrzygniecie brakiem uzyskania uzgodnienia Pomorskiego

O Uwzglednienie uwagi warunkowane byto uzgodnieniem zmienionego projektu planu z
Pomorskim Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkdw. Organ ochrony zabytkéw nie wyrazit zgody
na wprowadzone przez Prezydenta zmiany projektu planu — uzgodnit projekt planu w sposob Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow w zakresie proponowanych zmian.

umozliwiajgcy uwzglednienie wytacznie jednego postulatu zawartego w uwadze (pkt 8).



Projekt planu | wytozenie

Projekt planu Il wytozenie
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO CZESCI DZIELNICY BABIE DOLY W GDYNI,

REJON ZESPOtU DWORSKO-FOLWARCZNEGO NOWE OBLUZE

RYSUNEK PLANU, skala 1:1000
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WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWARN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GDYNI
- UCHWALA NR XI1/342/19 RADY MIASTA GDYNI Z DNIA 28 SIERPNIA 2019 R

I

LEGENDA

STRUKTURA PRZESTRZENNA - KIERUNKI ZMIAN

P

[ sevasemmamst

ELERGNTY W OLTWORIAGE OSKOWS BXGL SO M T

[ e e e . v, s

STRUKTURA FUNKC JONALNA - KIERUNKI ZMIAN W PRZEZNACZENIU TERENOW
O St e L . Shrky e o Sgcnegs o ooy
TR | RN WELORMAETNE

NTY INFORMAC YJNE S TUDIUM

et

[
e S CO——

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO CZESCI DZIELNICY BABIE DOLY W GDYNI,
REJON ZESPOLU DWORSKO-FOLWARCZNEGO NOWE OBtUZE

RYSUNEK PLANU, skala 1:1000
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WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GDYNI
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Uwaga REMONTOWA HOLDING S.A. —pkt 519 —teren 01 U g: BPPMG

5. Zwigkszy¢ na terenie 01 U wysokoSci
zabudowy do 3 kondygnacji i 12-15 m dla
budynkéw z grupy C oraz budynkéw nowo
projektowanych.

9. Zmieni¢ grupe ochrony konserwatorskiej
budynku inwentarskiego (dawnej stajni) na
terenie 01 U — z grupy B do grupy C.
Dopusci¢ rozbudowe budynku.

Projekt planu — Il wytoZenie

Propozycja nieuwzglednienia :
Ad 51 9. Projekt przedmiotowego planu migjscowego w wersji uwzgledniajgcej te uwagi nie zostat uzgodniony z przez Pomorskiego Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkow. Tym samym brak jest mozliwo$ci uwzglednienia tych uwag.

Propozycja nieuwzglednienia:

Ad 5. Dla budynkéw nowoprojektowanych projekt planu przewiduje wysoko$¢ do 11 m. Dopuszczenie uzupetnienia zespofu dworsko-folwarcznego zabudowq
Znacznie wyzszg niz budynki historyczne negatywnie wptynetoby na spojnosc kompozycyjng. Nowa zabudowa nie powinna dominowac nad istniejgcymi budynkami.
Ad 9. Budynek inwentarski jest wartosciowy w skali zespotu. Pomimo wspofczesnych przeksztatcen, zachowuje czytelng forme historyczng. Zasadne jest
utrzymanie obecnych gabarytow budynku.




Uwaga REMONTOWA HOLDING S.A. —pkt6i 10 —teren 01 U :g: BPPMG

Propozycja nieuwzglednienia:
6. Dopuscié dojazd do terenu 01 U poprzez ciag 09 Ad 6. Projekt planu dla terenu 01 U ustala dojazd od ulic Rybakow i Zielonej (ulice poza obszarem objetym planem) lub drég projektowanych poza
KD-X. obszarem objetym planem. Cigg 09 KD-X jest ciggiem pieszym i nie jest niezbedny dla skomunikowania terenu 01 U. Ponadto wskazane jest

T . ograniczenie ruchu samochodowego ze wzgledu na istniejgce na terenie ciggu drzewa wskazane w projekcie planu do zachowania.
10. Zmieni¢ nieprzekraczalne linie zabudowy na
terenie 01 U jak w wersji projektu planu z 2023 . Ad 10. Ustalenie przebiegu linii zabudowy po obrysach budynkdw objetych ochrong byto jednym z warunkéw uzgodnienia projektu planu przez PWKZ.

Nowg zabudowe nalezy dopusci¢ wytgcznie w miejscu uwarunkowanym historycznie. Rozszerzenie obszaru objetego liniami zabudowy jest niezasadne.




Uwaga REMONTOWA HOLDING S.A. - pkt 3 i 4

3. Usung¢ zapis o nawierzchni kamiennej z § 5 ust. 1 pkt 1 lit. Propozycja nieuwzglednienia:

a w brzmieniu ,ochrona historycznego ukfadu przestrzennego Ad 3. Pierwotnie dziedziniec majdanu wykonany byt z bruku kamiennego. Zapisy planu nakazujg konieczno$¢ zachowania lub
z zachowaniem podwérza (dawnego majdanu), jako ewentualnie odtworzenia nawierzchni historycznej z materiatu, z ktorego byt wykonany dziedziniec. Wymog ten wynika z postanowien
jednoprzestrzennego dziedzinca o nawierzchni kamiennej”. PWKZ.

4. Zniesé zakaz realizacji balkonow (§ 5 ust. 1 pkt 1 lit. &), w Ad 4. Zakaz realizacji balkonow byt jednym z warunkéw uzgodnienia przez PWKZ.

szczegolnosci w obrebie terendéw 01 U i 02 U,MWA1.

§5
1. Na obszarze objetym planem obowiazuja nastepujgce przepisy i zasady ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych, oraz dobr kultury wspolczesne;j:
1) ustala sig¢ strefge ochrony konserwatorskiej i restytucji zasobow zespolu dworsko-folwarcznego
Nowe Obluze w rejonie ul. Rybakow, wskazang na rysunku planu, w ktorej obowigzuje:
a) ochrona historycznego ukladu przestrzennego z zachowaniem podworza (dawnego majdanu),
jako jednoprzestrzennego dziedzirica o nawierzchni kamiennej,
b) zachowanie lub przywrocenie historycznych form bry! budynkéw i wartosciowych elementow
Wnetrz,
c) dopuszczenie uzupelnienia zabudowy w granicach wyznaczonych liniami zabudowy, na
zasadach okreslonych w kartach terenow,
d) charakter i forma uzupetnienia zabudowy w nawiazaniu do charakteru zabudowy zespotu
dworsko-folwarcznego Nowe Obluze,
e) zakaz realizacji balkonow,
f) zachowanie lub odtworzenie historycznej nawierzchni — bruk w rejonie majdanu i ciggow
komunikacyjnych, przy czym dla ciggéw pieszych z zastrzezeniem § 6 ust. 1 pkt 2 lit. c;
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Uwaga REMONTOWA HOLDING S.A. - pkt 1 —teren 02 U,MW1

1. Usung¢ wymog w pkt 5 lit. h karty terenu 02 U,MW1: Propozycja nieuwzglednienia:
,Zabudowe realizowa¢ w formie odrebnych budynkow,
sytuowanych réwnolegle i prostopadle do wskazanych na
rysunku planu linii zabudowy, ktorych pierzeje utworzg

dziedziniec otwarty w kierunku wschodnim lub
zachodnim”.

Ad 1. Projekt przedmiotowego planu migjscowego w wersji uwzgledniajgcej te uwage nie zostat uzgodniony z przez Pomorskiego
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow. Tym samym brak jest mozliwo$ci uwzglednienia tej uwagi.

Projekt planu — Il wytozenie
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Uwaga REMONTOWA HOLDING S.A. — pkt 7 — teren 02 U,MW1 :g: BPPMG

1.

Propozycja nieuwzglednienia:
a) Zwiekszy¢ maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy na terenie z 0,2 na 0,3,

Ad 7a i b. Projekt przedmiotowego planu migjscowego w wersji uwzgledniajacej te uwagi nie zostat uzgodniony z przez

b) Zwigkszy¢ wysokos¢ zabudowy o 1 kondygnacje (t. do 3)i0 1-3m (z 11 m do 12- Pomorskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow. Tym samym brak jest mozliwosci uwzglednienia tych uwag.
15m),

c) Dopusci¢ zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng bez wskazania maksymalnej Propozycja nieuwzglednienia: . . . . ]
liczby mieszkan. Ad 7c. Ograniczenie liczby mieszka do maksymalnie 4 w obrebie nowo projektowanego budynku byto jednym z warunkdw
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Pomorski Wojewodzki Konserwator Zabytkow - )

uzgodnienia przez PWKZ. Utrzymanie tego ustalenia ma na celu pozgdang na tym terenie realizacje budynkdw zblizonych forma
o me a1/ do budynkdéw czworakow. W obrebie zespotu nie jest zasadne realizowanie duzych wielorodzinnych budynkdw.
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ZN,5150.276.202 wvumms:u P-{;;ﬁlﬁzillmtnﬂ Gdansk, 16 pazdziernika 2023 1. V/ o‘\ \\\\\\\\\\ : N AN > lP s
23 -0 2023 2 Q::;\,‘\Q\\\\ : ] F 7
2 .
Wpiyneto W© POSTANOWIEN E ﬂ% TN

Na podstawie art. 89 : - & pkt. 6, art. 6 ust, 1, art 7, art, 18-20 L’J'sléwy.z dnia 23 lipca 2003r. o
ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (L), Dz, U, z 2023 . poz. 981), art. 15, art. 17 pkt6 fit. biart. 24 uslv'Ustawy 2 dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2023 r. poz. 987 ze zm.) oraz na podstawie art:106:§.5,
Usiawy z dnia 14 czerwca 1960 r. ~ Kodeks postgpowania administracyjnego (tj. Dz. U. z 2023r. poz. 775), w zwiazku z
wystapieniem Prezydenta Miasta Gdyni pismem RP.6721.2.2021.LNA020 zdnia 19.09.2023 r. (wplynelo dnia
25.00.2023 r.) w sprawie uzgodnienia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czeéci dzielnicy
Babie Doty w Gdyni, rejon zespofu dworsko-folwarcznego Nowe Obloze

postanawiam

odméwic uzgodnienia projekiu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czesci dzielnicy Babie Doty w Gdyni, rejon zespolu dworsko-folwarcznege Nowe Obloze

Wskazat warunki, po speinieniu kidrych mozliwe bedzle uzgodnienie projektu miejscowego planu zagospedarowania
przestrzennego dla przedmiotowego obszaru;

1. W granicach terenu 01 U:

2. wgraniach terenu 02 U,MW1:

a) przywracenie wysokosci zabudowy | ilosci kendygnacji wg. obowiazujacego mpzp - do 11 m i 2
kondygnacji naziemnych;

b) _przywrocenie procentu powierzchni zabudowy - 20 %;

e) doprecyzowanie zaleznosci migdzy katem nachylenia polaci dachowych, a wysokoscig okapu
budynku:

—przy kacie nachylenia polaci dachowych 20 - 30° - realizacja okapu na wysokosci
maksymalnej 5,5m;

—przy kacie nachylenia polaci dachowych 40 - 45° - realizacja okapu na wysokosci 024 UK’UZ’UT - USLUGI KULTURY’
maksymalne] 4,5m; USLUGI ZDROWIA, USLUGI TURYSYKI

% 01U-ZABUDO
02 U,MW1 — ZABUDOWA USLUGOWA,
ZABUDOWA WIELORODZINNA W BUDYNKACH
ZAWIERAJACYCH DO 4 MIESZKAN

Wys. do 11 m i do 2 kondygnaciji

11, ograniczenie liczby mieszkan do maksymalnie 4 w obrebie nowoprojektowanego budynky;

12. ustalenie zakazu realizacji zabudowy szeregowej;

13. ustalenie zakazu realizacji balkonow,

14, w granicach terenu 07 ZP przywrocenie pierwotnego ukladu parku z drzewostanem o rodzimym skladzie 024 UK;UZ;UT
gatunkowym (lipy, graby, klony, buki, brzozy, jesiony);

15, ustalenie zachowania/ odtworzenia historyczne] nawierzehni - bruk (ciggi komunikacyjne, majdan),

Wys. dla nowych bud. od wschodu
do 11 m i 2 kondygnaciji



Uwaga REMONTOWA HOLDING S.A. - pkt 2 — tereny 04 MN1,MW1,U, 05 MN1,MW1,U, 08 ZP

2. Umozliwi¢ lokalizacje nowej zabudowy
na terenach 04-05 MN1,MW1,U i 08 ZP,
ktora swoim uktadem oraz cechami
architektonicznymi  nawigzywataby do
istniejacej  zabudowy  mieszkalne;
(czworaki). Dopusci¢ zabudowe 2- i 3-
kondygnacyjng (np. do 11-12 m) ze
wzgledu na istniejace obnizenie terenu
wzgledem istniejacej zabudowy
sasiedniej.

Propozycja nieuwzglednienia: Biorac pod uwage ewentualng mozliwos¢ zabudowy budynkami o charakterze i formie nawigzujacej do zabudowy historycznej,
potencjat inwestycyjny wskazanych czesci terendw 04 — 05 MN1,MW1,U i terenu 08 ZP jest niewielki. Odprowadzanie Sciekdw z potozonego nizej niz sasiednie tereny
budowlane obszaru wymagatoby duzych nakfadéw finansowych. Majac na wzgledzie uksztattowanie terenu, podtaczenie do istniejacej kanalizacji wymagatoby
zastosowania przepompowni, co w przypadku ewentualnego wprowadzenia zabudowy o matej intensywnosci zabudowy bytoby nieoptacalne i problematyczne z punktu
widzenia eksploatacji. Natomiast ewentualne zastosowanie zbiornikdw bezodptywowych jest ograniczone ze wzgledu na lokalizacje planu w granicach Aglomeracii
Sciekowej Gdynia.

Brak kanalizacji deszczowej w obszarze planu oraz brak zasadno$ci jej realizacji wymusza zagospodarowanie wod opadowych na miejscu. Strefy wylaczone z
zabudowy do zagospodarowania jako tereny zieleni (na obszarach 04 MN1,MW1,U i 05 MN1,MW1,U) oraz teren zieleni urzadzonej 08 ZP sq naturalnle zagk—gblone W
stosunku do terenéw zabudowy, przez co sg optymalnym miejscem do zagospodarowania wod opadowych (retencji). ; ; . )
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