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UCHWAŁA NR .................... 
RADY MIASTA GDYNI 
z dnia .................... 2025 r. 

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego części dzielnicy 
Działki Leśne w Gdyni, rejon ulic Urszulanek i Wolności 

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorządzie gminnym (Dz. U. 
z 2024 r. poz. 1465, 1572, 1907, 1940) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, 1907, 1940), w związku 
z art. 67 ust. 3 pkt 4 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym oraz niektórych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688) Rada Miasta Gdyni 
uchwala, co następuje: 

§ 1  
1. Stwierdza się, że miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego części dzielnicy Działki Leśne 
w Gdyni, rejon ulic Urszulanek i Wolności nie narusza ustaleń Studium uwarunkowań i kierunków 
zagospodarowania przestrzennego Gdyni, uchwalonego uchwałą Nr XI/342/19 Rady Miasta Gdyni 
z dnia 28 sierpnia 2019 r. 
2. Uchwala się miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego części dzielnicy Działki Leśne 
w Gdyni, rejon ulic Urszulanek i Wolności, oznaczony numerem ewidencyjnym 1008, obejmujący 
obszar o powierzchni 1,01 ha, którego granice zawarte zostały w części graficznej planu stanowiącej 
załącznik nr 1 do niniejszej uchwały. 

§ 2  
1. Ustala się podział obszaru objętego planem na 2 tereny wydzielone liniami rozgraniczającymi, 
oznaczone numerami wraz z symbolami oraz ich przeznaczenie zgodnie z poniższą klasyfikacją: 
1) MNW – teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojącej 
 Dopuszcza się wydzielenie w budynku mieszkalnym jednorodzinnym nie więcej niż dwóch lokali 

mieszkalnych albo jednego lokalu mieszkalnego i lokalu użytkowego o powierzchni całkowitej 
nieprzekraczającej 30% powierzchni całkowitej budynku dla usług niezakłócających funkcji 
mieszkaniowej; 

2) MWW – teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wolnostojącej; 
3) U – teren usług. 
2. Usługi niezakłócające funkcji mieszkaniowej – to usługi o nieuciążliwym charakterze, których 
funkcjonowanie nie powoduje przekroczenia dopuszczalnych standardów jakości środowiska 
przewidzianych dla funkcji mieszkaniowej, nie wywołuje innych zakłóceń funkcji mieszkaniowej 
takich jak: nieakceptowane naruszenie przestrzeni półprywatnych (klatki schodowe, ogródki lub 
dziedzińce w części mieszkalnej) przez klientów usług, zakłócenie ciszy nocnej, wytwarzanie takich 
ilości odpadów, których gromadzenie narusza estetykę środowiska mieszkalnego itp. 
3. Funkcja wykluczana jest to sposób użytkowania niepożądany na danym terenie wydzielonym 
liniami rozgraniczającymi i mimo, że mieści się w wymienionym w ust. 1 ogólnym zakresie 
określającym przeznaczenie terenów i w przeznaczeniach uzupełniających, wymienionych w karcie 
danego terenu w § 14, to na danym terenie nie jest dopuszczony. 
4. Funkcja adaptowana jest to istniejący sposób użytkowania, niemieszczący się w wymienionym 
w ust. 1 ogólnym zakresie, określającym przeznaczenie terenów i w przeznaczeniach uzupełniających, 
wymienionych w karcie danego terenu w § 14, które plan utrzymuje, uznając za zgodne z planem 
i umożliwiając działania inwestycyjne w zakresie tego sposobu użytkowania oraz jego przekształcenie 
na inne, zgodne z przeznaczeniem danego terenu. 
5. Zakres sposobów użytkowania dopuszczonych na danym terenie wydzielonym liniami 
rozgraniczającymi jest ograniczony lub uzupełniony zapisami (określającymi przeznaczenie 
uzupełniające i wykluczane oraz funkcję i sposób zagospodarowania) zawartymi w karcie danego 
terenu w § 14. 
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6. Uściślenie warunków zagospodarowania oraz określenie dopuszczalnego sposobu kształtowania 
zabudowy, dla poszczególnych terenów wydzielonych liniami rozgraniczającymi, zawarte są 
w kartach tych terenów w § 14. 
7. Linie rozgraniczające tereny o różnym przeznaczeniu lub różnych zasadach zagospodarowania 
ustalone planem stanowią linie podziału nieruchomości. Parametry i wskaźniki urbanistyczne ustalone 
w kartach terenów, a odnoszące się do działek budowlanych, dotyczą działek gruntu, lub ich części, 
położonych w całości w granicach danego terenu wydzielonego liniami rozgraniczającymi. 

§ 3  
1. Ustala się następujące zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego dla obszaru objętego 
planem: 
1) kształtowanie struktury przestrzennej z uwzględnieniem istniejącego zagospodarowania i struktury 

własności; 
2) kształtowanie standardów użytkowania przestrzeni, zapewniających dobre warunki życia 

mieszkańców; 
3) ochrona dziedzictwa kulturowego – ochrona struktury przestrzennej zabudowy terenu w istniejącej 

tkance miejskiej, wykształconej w okresie międzywojennym poprzez ograniczenie gabarytów 
nowej zabudowy oraz nawiązanie do zabudowy historycznej w otoczeniu. 

2. Szczegółowe warunki ochrony i kształtowania ładu przestrzennego, odnoszące się do 
poszczególnych terenów położonych na obszarze objętym planem, zawarto w kartach tych terenów 
w § 14. 

§ 4  
1. Na obszarze objętym planem nie występują elementy środowiska, przyrody i krajobrazu chronione 
na podstawie odrębnych przepisów. 
2. Sposoby zagospodarowania terenu i zasady kształtowania zabudowy powinny uwzględniać 
konieczność dostosowywania się do postępujących zmian warunków klimatycznych, w szczególności 
rozwiązywać problemy gospodarki wodnej i racjonalnego gospodarowania zasobem wód oraz ochrony 
warunków klimatycznych. 
3. Obszar objęty planem położony jest w granicach aglomeracji Gdyni, w związku z realizacją 
Krajowego Programu Oczyszczania Ścieków Komunalnych. 
4. Szczegółowe zasady ochrony środowiska, przyrody oraz ochrony i kształtowania krajobrazu, 
odnoszące się do poszczególnych terenów położonych na obszarze objętym planem, zawarto 
w kartach tych terenów w § 14. 

§ 5  
1. Na obszarze objętym planem obowiązują następujące przepisy i zasady ochrony dziedzictwa 
kulturowego i zabytków, w tym krajobrazów kulturowych, oraz dóbr kultury współczesnej: 
1) ustala się strefę ochrony konserwatorskiej historycznego rozplanowania i zabudowy dzielnicy 

mieszkaniowej Działki Leśne, z dopuszczeniem pewnych przekształceń i uzupełnień (strefa II), 
w której obowiązuje:  
a) ochrona historycznego układu przestrzennego zespołu zabudowy dzielnicy mieszkaniowej 

Działki Leśne, w szczególności układu ulic, terenów zieleni znajdujących się na wzniesieniach, 
połączonych zielonymi skwerami, ochrona korytarzy i osi widokowych poprzez ograniczenie 
gabarytów zabudowy, 

b) ochrona przedwojennych podziałów parcelacyjnych (poprzez określenie minimalnej powierzchni 
działek nowo wydzielanych), 

c) zachowanie sposobu i rytmu lokalizowania budynków, 
d) ochrona jednorodnej formy architektonicznej budynków tworzących zespół zabudowy; dla 

projektowanej zabudowy ustala się wymóg dostosowania form i wyrazu architektonicznego do 
tradycji modernistycznej architektury Gdyni oraz zastosowanie podstawowej kolorystyki 
elewacji w odcieniach bieli, szarości, beżu; 

2) ustala się ochronę konserwatorską obiektów historycznych w podziale na następujące grupy 
obiektów wg poniższych zasad: 
a) grupa A – obiekty o wysokich walorach kulturowych obejmująca: 
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– budynki historyczne o wysokich, wyróżniających się walorach architektonicznych 
(indywidualnej formie budowlanej, niepowtarzalnym detalu itp.); obiekty autentyczne, 
w których ewentualne współczesne przekształcenia są nieznaczne: 

 i) budynek mieszkalny, ul. Wolności 15, 
 ii) budynek mieszkalny, ul. Wolności 19, 

b) grupa B – obiekty o walorach kulturowych obejmująca: 
– budynki historyczne o charakterystycznej i tradycyjnej formie architektonicznej, 

nie wyróżniające się szczególnymi cechami indywidualnymi, lecz wartościowe w skali 
zespołu; niektóre z nich uległy współczesnym przekształceniom, zachowując jednak czytelną 
historyczną formę: 

 i) budynek mieszkalny, ul. Urszulanek 1, 
 ii) budynek mieszkalny, ul. Urszulanek 3, 
 iii) budynek mieszkalny, ul. Urszulanek 5, 
 iv) budynek mieszkalny, ul. Wolności 17, 

c) obiekty, których część objęta jest ochroną konserwatorską – ul. Wolności 21: portal 
w północno-zachodniej części budynku mieszkalnego, dla którego obowiązuje ochrona formy 
i wyrazu architektonicznego, 

d) dla obiektów grupy A obowiązuje ochrona zabytkowej formy i substancji budynku tj. 
zachowanie w niezmienionej postaci bryły, elewacji oraz dachu budynku, ochrona zabytkowych 
detali architektonicznych, w tym stolarki; dopuszcza się wymianę technicznie zużytych 
elementów budynku (okien, drzwi, itd.) pod warunkiem zachowania pierwotnej, tradycyjnej 
formy tych elementów, 

e) w przypadku zniszczenia (lub rozbiórki) części lub całości obiektu grupy A (na skutek 
wypadków losowych lub całkowitego zużycia materiału) obowiązuje odtworzenie historycznej 
bryły obiektu z elewacjami, dachem oraz detalami na podstawie wszelkich dostępnych źródeł 
informacji, 

f) dla obiektów grupy B obowiązuje ochrona historycznej formy i wyrazu architektonicznego 
budynku tj. sposobu ukształtowania bryły, rodzaju i kształtu dachu, zasad kompozycji elewacji, 
rozmieszczenia, proporcji i kształtu stolarki; wyjątki od tej zasady dopuszcza się w sytuacjach 
określonych w kartach terenu; w uzasadnionych przypadkach ochronie podlegają także elementy 
wykończenia zewnętrznego obiektu, w tym użyte materiały i technologie mające wpływ na jego 
wygląd i wyraz architektoniczny, 

g) w przypadku prac budowlanych podejmowanych przy budynkach grupy A oraz grupy B, 
przekształconych w sposób naruszający ich wartościową formę historyczną, należy przywrócić 
formę historyczną w zakresie podejmowanych działań; wyjątki od tej zasady dopuszcza się 
w sytuacjach określonych w kartach terenu; 

3) dla obiektów figurujących w gminnej ewidencji zabytków obowiązują przepisy odrębne z zakresu 
ochrony zabytków i opieki nad zabytkami. 

2. Szczegółowe zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków, w tym krajobrazów 
kulturowych, oraz dóbr kultury współczesnej, odnoszące się do poszczególnych terenów położonych 
na obszarze objętym planem, zawarto w kartach tych terenów w § 14. 

§ 6  
Na obszarze objętym planem nie występują tereny przestrzeni publicznych. 

§ 7  
Parametry kształtowania zabudowy i wskaźniki zagospodarowania dla poszczególnych terenów 
określono w kartach terenów w § 14. 

§ 8  
1. Na obszarze objętym planem znajdują się następujące tereny lub obiekty podlegające ochronie, 
ustalone na podstawie odrębnych przepisów oraz obowiązują następujące szczególne warunki 
zagospodarowania terenów i ograniczenia w ich użytkowaniu: 
1) na obszarze objętym planem występują tereny zagrożone osuwaniem się mas ziemnych, ujęte 

w bazie danych Systemu Osłony Przeciwosuwiskowej SOPO, oznaczone informacyjnie w części 
graficznej planu – teren zagrożony ruchami masowymi nr 5146 – rejon ul. Podlaskiej; występują 
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złożone warunki gruntowe; zabrania się prowadzenia działań, które mogą doprowadzić do 
uaktywnienia ruchów masowych; 

2) na obszarze objętym planem znajdują się tereny występowania stoków o spadkach co najmniej 15º 
– wskazane w części graficznej planu (na podstawie numerycznego modelu terenu z 2020 r.), gdzie 
różnica wysokości wynosi powyżej 2,5 m; zabrania się prowadzenia działań, które mogą 
doprowadzić do uaktywnienia ruchów masowych w obrębie tych powierzchni oraz w ich otoczeniu; 

3) obszar objęty planem zawiera się w strefie ograniczenia wysokości obiektów budowlanych 
ustalonej dla lotniska wojskowego Oksywie oraz planowanego lotniska cywilnego (przeważająca 
część lotniska położona jest na terenie gminy Kosakowo). Na obszarze objętym planem występują 
ograniczenia w zagospodarowaniu terenu wynikające z ustawy z dnia 3 lipca 2002 r. Prawo lotnicze 
(Dz. U. z 2023 r. poz. 2110, z 2024 r. poz. 1222, z 2025 r. poz. 31, 179) oraz rozporządzenia 
Ministra Infrastruktury z dnia 12 stycznia 2021 r. w sprawie przeszkód lotniczych, powierzchni 
ograniczających przeszkody oraz urządzeń o charakterze niebezpiecznym (Dz. U. z 2021 r. 
poz. 264, z 2024 r. poz. 1540): 
a) obszar objęty planem znajduje się w zasięgu powierzchni ograniczającej wysokość zabudowy 

i obiektów naturalnych (powierzchnia stożkowa), wyznaczonej na podstawie rozporządzenia 
Ministra Infrastruktury z dnia 25 czerwca 2003 r. w sprawie warunków, jakie powinny spełniać 
obiekty budowlane oraz naturalne w otoczeniu lotniska (Dz. U. z 2003 r. Nr 130, poz. 1192, 
z 2006 r. Nr 134, poz. 946, z 2017 r. poz. 1942), które zgodnie z art. 18 ustawy z dnia 14 grudnia 
2018 r. o zmianie ustawy – Prawo lotnicze oraz niektórych innych ustaw (Dz. U. z 2019 r. 
poz. 235) utraciło moc z dniem 2 października 2020 r.; powierzchnia ograniczająca została 
przedstawiona w części graficznej planu za pomocą poziomic – linii łączących punkty na 
płaszczyznach ograniczających, położone na takiej samej wysokości nad poziomem morza. 
Wysokości zabudowy, przyjęte w planie miejscowym, uwzględniają ograniczenia wynikające 
z wyznaczonych powierzchni ograniczających lotniska; w części graficznej wskazano 
informacyjnie zasięg powierzchni ograniczających ustalonych dla lotniska wojskowego, które są 
bardziej restrykcyjne niż dla planowanego lotniska cywilnego. 

2. Szczególne warunki zagospodarowania terenów oraz ograniczenia w ich użytkowaniu, jeżeli takie 
występują, określono w kartach tych terenów w § 14. 

§ 9  
1. Na obszarze objętym planem nie wyznacza się obszarów wymagających scaleń i podziałów 
nieruchomości w rozumieniu ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomościami 
(Dz. U. z 2024 r. poz. 1145, 1222, 1717, 1881). 
2. W przypadku scalenia i podziału nieruchomości na wniosek właścicieli lub użytkowników 
wieczystych podział na działki budowlane powinien być zgodny z wymaganiami określonymi 
w kartach terenów w § 14 w odniesieniu do warunków podziału nieruchomości i parametrów nowo 
wydzielanych działek budowlanych. 

§ 10  
1. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemów komunikacji: 
1) obszar objęty planem powiązany jest z zewnętrznym układem komunikacyjnym poprzez drogę 

lokalną – ul. Wolności (droga poza obszarem objętym planem) oraz drogi dojazdowe: ul. Podlaską 
i ul. Urszulanek (drogi poza obszarem objętym planem); 

2) wskaźniki parkingowe do obliczania wymaganej liczby stanowisk postojowych dla samochodów: 
a) budynki mieszkalne jednorodzinne: 

– 1-2 stanowisk postojowych na 1 mieszkanie, 
– w przypadku, gdy w budynku mieszkalnym jednorodzinnym wydzielono lokal użytkowy 

o powierzchni użytkowej przekraczającej 25 m2, należy dodatkowo uwzględnić 
zapotrzebowanie wynikające z powierzchni lokalu użytkowego, 

b) budynki mieszkalne wielorodzinne – 0,7-1 stanowiska postojowego na 1 mieszkanie, przy czym 
dla istniejącej zabudowy w przypadku jej rozbudowy, nadbudowy lub przebudowy dopuszcza 
się utrzymanie istniejącej liczby stanowisk postojowych w przypadku gdy rozbudowa, 
nadbudowa lub przebudowa nie powoduje wzrostu liczby mieszkań, 

c) obiekty usługowe i biura – 0-2 stanowisk postojowych na 100 m2 powierzchni użytkowej 
podstawowej, 
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d) hotele, pensjonaty, obiekty zamieszkania zbiorowego – 1-2 stanowisk postojowych na 100 m2 
powierzchni użytkowej podstawowej, 

e) przy obliczaniu wymaganej liczby stanowisk postojowych dla budynków rozbudowywanych, 
nadbudowywanych, przebudowywanych lub w przypadku zmiany sposobu użytkowania należy 
uwzględniać łącznie istniejące i nowo projektowane części budynku, 

f) w ramach stanowisk postojowych lokalizowanych poza drogami należy zapewnić stanowiska 
postojowe przystosowane dla samochodów użytkowanych przez osoby niepełnosprawne 
w liczbie nie mniejszej niż: 
– 1 stanowisko, jeżeli ogólna liczba stanowisk wynosi 3 do 15, 
– 2 stanowiska, jeżeli ogólna liczba stanowisk wynosi 16 do 40, 
– 3 stanowiska, jeżeli ogólna liczba stanowisk wynosi 41 do 100, 
– 4% ogólnej liczby stanowisk, jeżeli ogólna liczba stanowisk wynosi więcej niż 100; 

g) na stanowiskach postojowych w ramach otwartych parkingów w poziomie terenu obowiązuje 
nawierzchnia przepuszczalna, urządzona w sposób zapewniający retencję lub infiltrację wód, 
z zastrzeżeniem lit. h, 

h) nawierzchnia, o której mowa w lit. g, nie obowiązuje dla stanowisk postojowych wymienionych 
w lit. f oraz parkingów znajdujących się w granicach terenów zagrożonych ruchami masowymi; 

3) wskaźniki parkingowe do obliczenia wymaganej liczby stanowisk postojowych dla rowerów: 
a) budynki mieszkalne wielorodzinne – należy zapewnić możliwość przechowywania rowerów 

w budynkach – min. 1 stanowisko postojowe na 1 mieszkanie oraz ogólnodostępne stanowiska 
postojowe czasowe – min. 0,3 stanowiska na 1 mieszkanie, 

b) obiekty usługowe i biura – min. 1 stanowisko postojowe na 200 m2 powierzchni użytkowej 
podstawowej, 

c) hotele, pensjonaty, obiekty zamieszkania zbiorowego – min. 1 stanowisko postojowe na 200 m2 
powierzchni użytkowej podstawowej, 

d) przy obliczaniu wymaganej liczby stanowisk postojowych należy uwzględniać łącznie istniejące 
i nowo projektowane części budynku; 

4) wymagana minimalna lub maksymalna liczba stanowisk postojowych to liczba obliczona według 
wskaźników parkingowych i zaokrąglona do najbliższej liczby całkowitej, w przypadku 
wskaźników podających wartości minimalne – zaokrąglona w górę, a w przypadku wskaźników 
podających wartości maksymalne – zaokrąglona w dół; 

5) zasady obsługi komunikacyjnej terenów określono w kartach tych terenów w § 14. 
2. Zasady obsługi oraz modernizacji, rozbudowy i budowy systemów infrastruktury technicznej: 
1) zaopatrzenie w wodę – z sieci wodociągowej; 
2) odprowadzanie ścieków – do kanalizacji sanitarnej; 
3) odprowadzanie wód opadowych: 

a) zagospodarować w granicach własnych działek, w przypadku braku takiej możliwości dopuszcza 
się odprowadzenie wód opadowych do kanalizacji deszczowej przy zastosowaniu rozwiązań 
opóźniających odpływ i ograniczających jego wielkość, 

b) dopuszcza się odprowadzanie wód opadowych do ziemi, jeżeli pozwalają na to warunki 
gruntowo-wodne i nie doprowadzi to do wypływu wprowadzanych wód na skarpy i zbocza 
położone poza miejscem ich wprowadzania lub uaktywnienia ruchów masowych; 

4) zaopatrzenie w gaz – z sieci gazowej; 
5) zaopatrzenie w ciepło – z sieci ciepłowniczej lub indywidualnego źródła ciepła; 
6) elektroenergetyka – z sieci elektroenergetycznej lub instalacji odnawialnych źródeł energii; 
7) telekomunikacja – z sieci telekomunikacyjnej; lokalizacja stacji na obszarze wpisanym do rejestru 

zabytków lub na budynkach objętych ochroną konserwatorską wymaga zastosowania rozwiązań jak 
najmniej ingerujących w wygląd obiektu lub zespołu zabytkowego; 

8) gospodarka odpadami – segregowanie i wywóz do miejsc przetwarzania; zapewnić miejsca do 
gromadzenia w sposób selektywny; 

9) inne zasady: 
a) dopuszcza się przebudowę, rozbudowę, budowę sieci, obiektów i urządzeń infrastruktury 

technicznej na wszystkich terenach, w miejscach dostępnych dla właściwych służb 
eksploatacyjnych, w sposób niekolidujący z istniejącą lub przewidzianą w planie zabudową 
i zagospodarowaniem terenu, z zastrzeżeniem lit. b, c, 

b) sieci infrastruktury technicznej należy prowadzić w liniach rozgraniczających dróg, ciągów 
pieszych, rowerowych lub w strefach stanowiących rezerwy terenu dla planowanej infrastruktury 
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technicznej, wzdłuż linii rozgraniczających, z uwzględnieniem możliwości prowadzenia 
w przyszłości innych sieci; odstępstwa od tej zasady dopuszczalne są w uzasadnionych 
przypadkach, w szczególności gdy brak jest technicznych możliwości jej spełnienia; 
w przypadku gdy planowane sieci infrastruktury nie mieszczą się w liniach rozgraniczających 
wymienionych ciągów komunikacyjnych, należy je prowadzić wzdłuż linii rozgraniczających, 
w jak najbliższym sąsiedztwie tych ciągów, 

c) wyklucza się lokalizację wolnostojących obiektów i urządzeń infrastruktury technicznej takich 
jak stacje transformatorowe, stacje pomiarowe, stacje redukcyjne gazu, przepompownie ścieków 
itp. w liniach rozgraniczających dróg i placów publicznych, jeżeli istnieje techniczna możliwość 
realizacji tych urządzeń jako wbudowanych lub podziemnych, 

d) określone w kartach terenów linie zabudowy, rodzaj dachu, intensywności wykorzystania terenu 
nie dotyczą obiektów infrastruktury technicznej; określone w kartach terenów warunki podziału 
i parametry działek budowlanych nie dotyczą działek, na których znajdują się wyłącznie obiekty 
infrastruktury technicznej. 

§ 11  
1. Tereny, których przeznaczenie plan miejscowy zmienia, mogą być wykorzystywane w sposób 
dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z planem. Nie ustala się sposobów i terminów 
tymczasowego zagospodarowania, urządzania i użytkowania terenów położonych na obszarze objętym 
planem. 
2. Zawarte w kartach terenów wymagania parkingowe oraz zasady kształtowania zabudowy 
i zagospodarowania terenu: wysokość zabudowy i gabaryty obiektów oraz linie zabudowy (zgodnie 
z zapisami w kartach terenów) – dotyczą także tymczasowych obiektów budowlanych (zgodnych 
z ustalonym przeznaczeniem terenów). 

§ 12  
Ustala się 30% stawkę służącą do naliczania jednorazowej opłaty w stosunku do wzrostu wartości 
nieruchomości w momencie jej zbycia zgodnie z art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu 
i zagospodarowaniu przestrzennym, z wyłączeniem terenów będących w zasobie nieruchomości 
w rozumieniu art. 4 pkt 2 ustawy o gospodarce nieruchomościami, dla których ustala się stawkę 
w wysokości 0%. 

§ 13  
Ilekroć w uchwale jest mowa o: 
1) „dachu płaskim” – należy przez to rozumieć dach o spadku do 10°; wskazane jest, szczególnie 

w elewacji frontowej, ukrycie dachu za attyką; 
2) „nieprzekraczalnej linii zabudowy” – należy przez to rozumieć linię ograniczającą obszar, na 

którym dopuszcza się wznoszenie budynków, przy czym: 
a) nieprzekraczalna linia zabudowy nie dotyczy podziemnej części budynku, a także budowli 

podziemnej spełniającej funkcje użytkowe budynku, znajdujących się całkowicie poniżej 
poziomu otaczającego terenu, 

b) nie dotyczy elementów zagospodarowania nie stanowiących konstrukcji budynku (np. schodów, 
pochylni zewnętrznych), elementów fasad elewacji zlokalizowanych powyżej poziomu parteru 
i wysuniętych nie więcej niż 0,35 m, okapów i gzymsów wysuniętych nie więcej niż 0,5 m, 
balkonów i wykuszy wysuniętych nie więcej niż 1 m oraz daszków nad wejściem wysuniętych 
nie więcej niż 2 m, 

c) w przypadku docieplania budynków istniejących nie dotyczy warstw izolacji termicznej, tynków 
lub okładzin zewnętrznych wysuniętych przed linię zabudowy nie więcej niż 0,35 m, 

d) dopuszcza się przekroczenie linii w sytuacjach określonych w karcie terenu; 
3) „powierzchni zabudowy” – należy przez to rozumieć powierzchnię terenu zajętą przez budynek 

w stanie wykończonym, wyznaczoną przez rzut pionowy zewnętrznych krawędzi budynku na 
powierzchnię terenu (do powierzchni zabudowy nie zalicza się powierzchni podziemnej części 
budynku znajdującej się całkowicie poniżej poziomu otaczającego terenu); 

4) „powierzchni biologicznie czynnej” – należy przez to rozumieć teren biologicznie czynny, 
o którym mowa w § 3 pkt 22 rozporządzenia z dnia 12 kwietnia 2002 r. Ministra Infrastruktury 
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w sprawie warunków technicznych, jakim powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie (Dz. U. 
z 2022 r. poz. 1225, z 2023 r. poz. 2442, z 2024 r. poz. 726); 

5) „szerokości frontu działki” – należy przez to rozumieć szerokość tej części działki budowlanej, 
która przylega do drogi, z której odbywa się główny wjazd lub wejście na działkę; w przypadku 
działki zlokalizowanej w głębi kwartału zabudowy, która przylega do drogi jedynie fragmentem 
stanowiącym dojazd, za szerokość frontu działki należy rozumieć szerokość tej części działki, na 
której może być zrealizowane zamierzenie budowlane; 

6) „wymaganiach parkingowych” – należy przez to rozumieć wymaganą liczbę stanowisk 
postojowych, którą należy zapewnić na terenie działki budowlanej lub w inny, określony w karcie 
terenu sposób. 

§ 14  
1. KARTA TERENU 1MNW-MWW  
 DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1008 
1) POWIERZCHNIA – 0,51 ha; 
2) PRZEZNACZENIE TERENU 

a) MNW-MWW – TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ 
WOLNOSTOJĄCEJ LUB ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ WIELORODZINNEJ  
WOLNOSTOJĄCEJ, 

b) przeznaczenie uzupełniające – usługi, 
c) przeznaczenie wykluczane – w ramach przeznaczenia uzupełniającego, o którym mowa 

w pkt 2 lit. b, wyklucza się usługi handlu wielkopowierzchniowego; 
3) FUNKCJA I SPOSÓB ZAGOSPODAROWANIA 

a) przeznaczenie uzupełniające, o którym mowa w pkt 2 lit. b, dopuszcza się wyłącznie w parterach 
budynków wielorodzinnych wolnostojących usytuowanych wzdłuż dróg publicznych, 

b) przeznaczenie wykluczane, o którym mowa w pkt 2 lit. c, dotyczy handlu 
wielkopowierzchniowego, realizowanego w obiektach handlowych o powierzchni sprzedaży 
powyżej 2000 m2, 

c) funkcja wykluczana: 
– zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna realizowana w budynkach zawierających więcej niż 

6 mieszkań, 
– usługi, które mogłyby zakłócać funkcję mieszkaniową, tj. usługi niespełniające wymagań 

określonych w § 2 ust. 2, 
d) funkcja adaptowana – istniejąca zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna sytuowana na granicy 

z działką sąsiednią; 
4) ZASADY OCHRONY ŚRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU – pod względem 

dopuszczalnego poziomu hałasu teren zalicza się do terenów w strefie śródmiejskiej miast powyżej 
100 tys. mieszkańców; 

5) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DÓBR KULTURY 
a) teren położony jest w strefie ochrony konserwatorskiej historycznego rozplanowania i zabudowy 

dzielnicy mieszkaniowej Działki Leśne, z dopuszczeniem pewnych przekształceń i uzupełnień, 
obowiązują ustalenia zawarte w § 5 ust. 1 pkt 1, 

b) na terenie znajdują się obiekty objęte ochroną konserwatorską, oznaczone w części graficznej 
planu, dla których obowiązują zasady określone w § 5 ust. 1 pkt 2: 
– grupa B – obiekty o walorach kulturowych: 

 i) budynek mieszkalny, ul. Urszulanek 1, dopuszcza się nadbudowę i rozbudowę 
budynku, pod warunkiem zastosowania rozwiązań architektonicznych, które nie wpłyną 
negatywnie na odbiór historycznej zabudowy; w przypadku zniszczenia (lub rozbiórki) 
części lub całości obiektu (na skutek wypadków losowych lub całkowitego zużycia 
materiału) obowiązuje odtworzenie historycznej bryły obiektu z elewacjami, dachem 
oraz detalami na podstawie wszelkich dostępnych źródeł informacji, 

 ii) budynek mieszkalny, ul. Urszulanek 3, 
 iii) budynek mieszkalny, ul. Urszulanek 5; 
6) ZASADY KSZTAŁTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU 

a) intensywność zabudowy – do 1,8, w tym dla kondygnacji, które nie są zagłębione ze wszystkich 
stron budynku poniżej poziomu przylegającego terenu co najmniej w połowie wysokości 
w świetle, bez wliczania powierzchni balkonów, loggii, tarasów – do 0,8, 
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b) wysokość zabudowy i gabaryty obiektów: 
– wysokość budynków w rozumieniu § 6 rozporządzenia w sprawie warunków technicznych, 

jakim powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie – do 3 kondygnacji, które nie są 
zagłębione ze wszystkich stron budynku poniżej poziomu przylegającego terenu co najmniej 
w połowie wysokości w świetle i do 11 m, pod warunkiem realizacji trzeciej kondygnacji na 
maksymalnie 70% powierzchni rzutu drugiej kondygnacji (wprowadzenie trzeciej kondygnacji 
wymaga zastosowania rozwiązań architektonicznych akcentujących jej cofnięcie w stosunku 
do pozostałej części budynku); w przypadku lokalizacji budynku na stoku (na terenie 
pochyłym), dopuszcza się podwyższenie wysokości budynku do 12,5 m od strony niżej 
położonego terenu, z zastrzeżeniem tiret drugie, 

– dla budynku objętego ochroną konserwatorską przy ul. Urszulanek 1 dopuszcza się rozbudowę 
o kondygnacje całkowicie zagłębione ze wszystkich stron budynku poniżej poziomu 
przylegającego terenu oraz nadbudowę budynku do 4 kondygnacji, które nie są zagłębione ze 
wszystkich stron budynku poniżej poziomu przylegającego terenu co najmniej w połowie 
wysokości w świetle i do 11 m pod następującymi warunkami: zachowania artykulacji 
elewacji, w tym ryzalitu balkonowego, zachowania dominanty w postaci tylnego ryzalitu – 
różnica wysokości między częścią nadbudowaną a tylnym ryzalitem nie może być mniejsza 
niż 0,5 m, oraz wycofania nadbudowanej części w stosunku do obrysu rzutu niższej – trzeciej 
kondygnacji: 

 i) od strony południowo-wschodniej co najmniej o 3,1 m, 
 ii) od strony południowo-zachodniej co najmniej do miejsca styku łuku ryzalitu tylnego 

z linią elewacji południowo-wschodniej ryzalitu, 
 iii) od strony północno-wschodniej co najmniej na odległość odpowiadającą odległości 

określonej w podwójnym tiret drugie, 
 iv) od strony północno-zachodniej co najmniej do linii elewacji południowo-wschodniej 

tylnego ryzalitu, 
 ze względu na lokalizację budynku na stoku (na terenie pochyłym), dopuszcza się 

podwyższenie wysokości budynku do 12,5 m od strony niżej położonego terenu, przy czym 
ustala się ochronę istniejącego ukształtowania terenu, z zastrzeżeniem tiret piąte, 

– elementy, które zgodnie z § 6 ww. rozporządzenia nie są wliczane do wysokości budynku, 
takie jak pomieszczenia techniczne lub konstrukcje przekrycia budynku nad pomieszczeniami 
nieprzeznaczonymi na pobyt ludzi, mogą przekraczać podane powyżej wysokości o nie więcej 
niż 1 m, z zastrzeżeniem, że dla nadbudowy budynku przy ul. Urszulanek 1 nowe elementy 
mogą przekraczać podane powyżej wysokości o nie więcej niż 0,5 m oraz dodatkowo 
nie mogą być widoczne z poziomu wzroku człowieka z ulic Urszulanek i Karpackiej (ulice 
poza obszarem objętym planem), 

– dla budynków objętych ochroną konserwatorską, z zastrzeżeniem tiret piąte, realizacja 
kondygnacji, które są zagłębione ze wszystkich stron budynku poniżej poziomu 
przylegającego terenu co najmniej w połowie wysokości w świetle, warunkowana jest ich 
wkomponowaniem w istniejącą skarpę, 

– dla budynku objętego ochroną konserwatorską przy ul. Urszulanek 1 dopuszcza się realizację 
maksymalnie jednego wjazdu do garażu podziemnego lub wejścia do budynku znajdującego 
się na kondygnacji całkowicie zagłębionej ze wszystkich stron budynku poniżej poziomu 
przylegającego terenu, 

– szerokość elewacji frontowej – do 14 m, 
– wysokość obiektów budowlanych niebędących budynkami – dowolna, z zastrzeżeniem § 

8 ust. 1 pkt 3, 
c) rodzaj dachu – płaski, dopuszcza się adaptację istniejących dachów stromych, 
d) linie zabudowy: 

– nieprzekraczalne linie zabudowy – zgodnie z częścią graficzną planu, 
– przednie linie zabudowy nie dotyczą parterowych obiektów garażowych wbudowanych 

w naturalną skarpę terenu z wyłączeniem działek nr 392 i 393, na których usytuowany jest 
budynek objęty ochroną konserwatorską przy ul. Urszulanek 1, dla którego obowiązują 
ustalenia zawarte w pkt 6 lit. b tiret drugie i piąte, 

e) dopuszcza się sytuowanie budynków przy wspólnej granicy działek nr 375 i 378, 
f) w istniejącej zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej, w przypadku jej rozbudowy, nadbudowy 

lub przebudowy, w celu spełnienia wymagań parkingowych, dopuszcza się sytuowanie budynku 
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garażowego o wysokości do 3,0 m, lub do 4,5 m w przypadku garażu wielopoziomowego, 
bezpośrednio przy granicy z sąsiednią działką budowlaną, jeżeli będzie on przylegał całą 
powierzchnią swojej ściany do ściany istniejącego bądź projektowanego garażu na działce 
sąsiedniej, 

g) powierzchnia zabudowy – do 0,30 powierzchni działki budowlanej, 
h) powierzchnia biologicznie czynna – min. 30% powierzchni działki budowlanej, 
i) na działkach istniejących, na których w momencie wejścia w życie planu przekroczone zostały 

powyższe, dopuszczalne gabaryty budynków, wysokość, rodzaj dachu, linie zabudowy lub 
intensywności wykorzystania terenu, dopuszcza się adaptację istniejącej zabudowy z zakazem 
jej rozbudowy lub nadbudowy, powodujących dalsze przekroczenie dopuszczalnych 
wskaźników lub parametrów, 

j) nie dopuszcza się realizacji więcej niż jednego domu jednorodzinnego lub jednego budynku 
wielorodzinnego na jednej działce budowlanej, 

k) na terenach nowoprojektowanej zabudowy wielorodzinnej należy zaprojektować urządzone 
tereny rekreacyjne, zieleń i elementy małej architektury z urządzeniami dla mieszkańców wg 
wskaźnika min. 2,0 m2/10,0 m2 powierzchni użytkowej mieszkań, 

l) na działkach, na których znajdują się obiekty objęte ochroną konserwatorską wykorzystanie 
powyższych, dopuszczalnych gabarytów budynków, linii zabudowy lub intensywności 
wykorzystania terenu warunkowane jest koniecznością zachowania tradycyjnej formy obiektów 
i ich otoczenia; 

7) WARUNKI PODZIAŁU NIERUCHOMOŚCI, PARAMETRY DZIAŁEK BUDOWLANYCH 
a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych działek budowlanych: 

– dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej – 800 m2, 
– dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej – 112,5 m2/mieszkanie, 

b) minimalna szerokość frontu nowo wydzielanych działek budowlanych – 20 m, 
c) kąt położenia granic nowo wydzielanych działek budowlanych – prostopadle lub równolegle 

w stosunku do pasa drogowego, dopuszcza się tolerancję +/- 10°, 
d) zaleca się zachowanie parcelacji historycznej; 

8) SZCZEGÓLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU – teren znajduje się w strefie 
ograniczenia wysokości obiektów budowlanych ze względu na sąsiedztwo lotniska wojskowego 
Oksywie – obowiązują przepisy przywołane w § 8 ust. 1 pkt 3; 

9) ZASADY OBSŁUGI INFRASTRUKTURĄ 
a) dojazd od ul. Urszulanek (ulica poza obszarem objętym planem), 
b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 2-4, 
c) pozostałe zasady obsługi infrastrukturą wg § 10 ust. 2; 

10) INNE ZAPISY – nie ustala się. 
2. KARTA TERENU 1MNW-MWW-U 
 DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1008 
1) POWIERZCHNIA – 0,50 ha; 
2) PRZEZNACZENIE TERENU 

a) MNW-MWW-U – TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ 
WOLNOSTOJĄCEJ LUB ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ WIELORODZINNEJ 
WOLNOSTOJĄCEJ LUB USŁUG, 

b) przeznaczenie uzupełniające – nie ustala się, 
c) przeznaczenie wykluczane – usługi handlu wielkopowierzchniowego; 

3) FUNKCJA I SPOSÓB ZAGOSPODAROWANIA 
a) przeznaczenie wykluczane, o którym mowa w pkt 2 lit. c, dotyczy handlu 

wielkopowierzchniowego, realizowanego w obiektach handlowych o powierzchni sprzedaży 
powyżej 2000 m2, 

b) funkcja wykluczana: 
– zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna realizowana w budynkach zawierających więcej niż 

6 mieszkań, 
– usługi, które mogłyby zakłócać towarzyszącą im lub sąsiadującą funkcję mieszkaniową, tj. 

usługi niespełniające wymagań określonych w § 2 ust. 2, 
c) funkcja adaptowana – istniejąca zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna zrealizowana 

w budynkach zawierających więcej niż 6 mieszkań; 
4) ZASADY OCHRONY ŚRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU 
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a) pod względem dopuszczalnego poziomu hałasu teren zalicza się do terenów w strefie 
śródmiejskiej miast powyżej 100 tys. mieszkańców, 

b) wyklucza się lokalizację obiektów lub działalności, których uciążliwości na granicy działki 
mogłyby powodować przekroczenie standardów jakości środowiska wymaganych dla zabudowy 
mieszkaniowej; 

5) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DÓBR KULTURY 
a) teren położony jest w strefie ochrony konserwatorskiej historycznego rozplanowania i zabudowy 

dzielnicy mieszkaniowej Działki Leśne, z dopuszczeniem pewnych przekształceń i uzupełnień, 
obowiązują ustalenia zawarte w § 5 ust. 1 pkt 1, 

b) na terenie znajdują się obiekty objęte ochroną konserwatorską, oznaczone w części graficznej 
planu, dla których obowiązują zasady określone w § 5 ust. 1 pkt 2: 
– grupa A – obiekty o wysokich walorach kulturowych: 

 i) budynek mieszkalny, ul. Wolności 15, 
 ii) budynek mieszkalny, ul. Wolności 19, 

– grupa B – obiekty o walorach kulturowych: 
 i) budynek mieszkalny, ul. Wolności 17, 

– obiekty, których część objęta jest ochroną konserwatorską – ul. Wolności 21: portal 
w północno-zachodniej części budynku mieszkalnego; 

6) ZASADY KSZTAŁTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU 
a) intensywność zabudowy – do 2,2, w tym dla kondygnacji, które nie są zagłębione ze wszystkich 

stron budynku poniżej poziomu przylegającego terenu co najmniej w połowie wysokości 
w świetle, bez wliczania powierzchni balkonów, loggii, tarasów – do 1,2, 

b) wysokość zabudowy i gabaryty obiektów: 
– wysokość budynków w rozumieniu § 6 rozporządzenia w sprawie warunków technicznych, 

jakim powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie – do 4 kondygnacji, które nie są 
zagłębione ze wszystkich stron budynku poniżej poziomu przylegającego terenu co najmniej 
w połowie wysokości w świetle i do 13 m, pod warunkiem realizacji czwartej kondygnacji na 
maksymalnie 70% powierzchni rzutu trzeciej kondygnacji (wprowadzenie czwartej 
kondygnacji wymaga zastosowania rozwiązań architektonicznych akcentujących jej cofnięcie 
w stosunku do pozostałej części budynku); w przypadku lokalizacji budynku na stoku (na 
terenie pochyłym), dopuszcza się podwyższenie wysokości budynku do 14,5 m od strony niżej 
położonego terenu, 

– elementy, które zgodnie z § 6 ww. rozporządzenia nie są wliczane do wysokości budynku, 
takie jak pomieszczenia techniczne lub konstrukcje przekrycia budynku nad pomieszczeniami 
nieprzeznaczonymi na pobyt ludzi, mogą przekraczać podane powyżej wysokości o nie więcej 
niż 1 m, 

– szerokość elewacji frontowej – do 18 m, 
– wysokość obiektów budowlanych niebędących budynkami – dowolna, z zastrzeżeniem § 

8 ust. 1 pkt 3, 
c) rodzaj dachu – płaski, 
d) linie zabudowy: 

– nieprzekraczalne linie zabudowy – zgodnie z częścią graficzną planu, 
– nieprzekraczalne linie zabudowy wewnątrz działek nie dotyczą parterowych budynków 

gospodarczych lub garażowych o wysokości do 3 m lub do 4,5 m w przypadku garaży 
wielopoziomowych, o powierzchni nie przekraczającej w sumie 50 m2, 

e) dopuszcza się zabudowę na granicy działek nr 301 i 302, 
f) w istniejącej zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej, w przypadku jej rozbudowy, nadbudowy 

lub przebudowy, w celu spełnienia wymagań parkingowych, dopuszcza się sytuowanie budynku 
garażowego o wysokości do 3,0 m, lub do 4,5 m w przypadku garażu wielopoziomowego, 
bezpośrednio przy granicy z sąsiednią działką budowlaną, jeżeli będzie on przylegał całą 
powierzchnią swojej ściany do ściany istniejącego bądź projektowanego garażu na działce 
sąsiedniej, 

g) powierzchnia zabudowy – do 0,35 powierzchni działki budowlanej, 
h) powierzchnia biologicznie czynna – min. 30% powierzchni działki budowlanej, 
i) na działkach istniejących, na których w momencie wejścia w życie planu przekroczone zostały 

powyższe, dopuszczalne gabaryty budynków, wysokość, rodzaj dachu, linie zabudowy lub 
intensywności wykorzystania terenu, dopuszcza się adaptację istniejącej zabudowy z zakazem 
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jej rozbudowy lub nadbudowy, powodujących dalsze przekroczenie dopuszczalnych 
wskaźników lub parametrów, 

j) nie dopuszcza się realizacji więcej niż jednego domu jednorodzinnego lub jednego budynku 
wielorodzinnego na jednej działce budowlanej, 

k) na terenach nowoprojektowanej zabudowy wielorodzinnej należy zaprojektować urządzone 
tereny rekreacyjne, zieleń i elementy małej architektury z urządzeniami dla mieszkańców wg 
wskaźnika min. 2,0 m2/10,0 m2 powierzchni użytkowej mieszkań, 

l) na działkach, na których znajdują się obiekty objęte ochroną konserwatorską wykorzystanie 
powyższych, dopuszczalnych gabarytów budynków, linii zabudowy lub intensywności 
wykorzystania terenu warunkowane jest koniecznością zachowania tradycyjnej formy obiektów 
i ich otoczenia; 

7) WARUNKI PODZIAŁU NIERUCHOMOŚCI, PARAMETRY DZIAŁEK BUDOWLANYCH 
a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych działek budowlanych: 

– dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i usług – 700 m2, 
– dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej – 112,5 m2/mieszkanie, 

b) minimalna szerokość frontu nowo wydzielanych działek budowlanych – 20 m, 
c) kąt położenia granic nowo wydzielanych działek budowlanych – prostopadle lub równolegle 

w stosunku do pasa drogowego, dopuszcza się tolerancję +/- 10°, 
d) zaleca się zachowanie parcelacji historycznej; 

8) SZCZEGÓLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU 
a) część terenu, oznaczona informacyjnie w części graficznej planu, stanowi teren zagrożony 

ruchami masowymi nr 5146 – obowiązują zasady określone w § 8 ust. 1 pkt 1, 
b) teren znajduje się w strefie ograniczenia wysokości obiektów budowlanych ze względu na 

sąsiedztwo lotniska wojskowego Oksywie – obowiązują przepisy przywołane w § 8 ust. 1 pkt 3; 
9) ZASADY OBSŁUGI INFRASTRUKTURĄ 

a) dojazd od: ul. Podlaskiej, ul. Wolności (ulice poza obszarem objętym planem), 
b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 2-4, 
c) pozostałe zasady obsługi infrastrukturą wg § 10 ust. 2; 

10) INNE ZAPISY – nie ustala się. 

§ 15  
1. Integralną częścią uchwały jest część graficzna miejscowego planu zagospodarowania 
przestrzennego części dzielnicy Działki Leśne w Gdyni, rejon ulic Urszulanek i Wolności, w skali 
1:1000, stanowiąca załącznik nr 1 do niniejszej uchwały. 
2. W części graficznej planu miejscowego zawarto następujące obowiązujące ustalenia planu 
miejscowego: 
1) granice obszaru objętego planem miejscowym; 
2) linie rozgraniczające tereny o różnym przeznaczeniu lub różnych zasadach zagospodarowania; 
3) oznaczenia identyfikacyjne zawierające numery terenów oraz ich przeznaczenie w liniach 

rozgraniczających; 
4) nieprzekraczalne linie zabudowy; 
5) obiekty objęte ochroną konserwatorską – grupa A, obiekty o wysokich walorach kulturowych; 
6) obiekty objęte ochroną konserwatorską – grupa B, obiekty o walorach kulturowych; 
7) obiekty, których część objęta jest ochroną konserwatorską. 
Pozostałe oznaczenia w części graficznej planu stanowią informacje i nie są ustaleniami planu 
miejscowego. 

§ 16  
1. Rozstrzygnięcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania 
przestrzennego planu stanowi załącznik nr 2 do niniejszej uchwały. 
2. Rozstrzygnięcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury 
technicznej, które należą do zadań własnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie 
z przepisami o finansach publicznych stanowi załącznik nr 3 do niniejszej uchwały. 
3. Dane przestrzenne tworzone dla planu stanowią załącznik nr 4 do niniejszej uchwały. 
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§ 17  
Uchwała wchodzi w życie po upływie 14 dni od dnia ogłoszenia jej w Dzienniku Urzędowym 
Województwa Pomorskiego. 
  

 Przewodniczący Rady Miasta Gdyni 
 
 

Tadeusz Szemiot 
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Załącznik Nr 1 do uchwały Nr ....................
Rady Miasta Gdyni
z dnia .................... 2025 r.
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Załącznik Nr 2 do uchwały Nr  
Rady Miasta Gdyni 

z dnia .................... 2025 r. 

Rozstrzygnięcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu 
zagospodarowania przestrzennego 

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego części dzielnicy Działki Leśne 
w Gdyni, rejon ulic Urszulanek i Wolności został wyłożony, wraz z prognozą oddziaływania na 
środowisko, do publicznego wglądu w dniach od 21.12.2024 r. do 21.01.2025 r. 
Do projektu planu miejscowego zostało złożonych 7 uwag w ustawowym terminie (tj. do dnia 
04.02.2025 r.). W dniu 25.02.2025 r. Prezydent Miasta Gdyni rozpatrzył uwagi dotyczące projektu 
planu – 1 uwagę uwzględnił w całości, 3 uwzględnił w części, 3 nie uwzględnił. 
Uwagi do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego części dzielnicy Działki 
Leśne w Gdyni, rejon ulic Urszulanek i Wolności, które wniosły następujące osoby: 
1. K. M. (1) – data wpływu 23.12.2024 r., 
2. M. M. i K. M. (1) – data wpływu 04.02.2025 r., 
3. P. H. – data wpływu 12.01.2025 r., 
4. Mieszkańcy ul. Urszulanek: J. J. (1), A. P., A. K., K. T., B. S. (1), K. S. (1), M. W. – data wpływu 
04.02.2025 r., 
5. B. S. (1), K. S. (1), J. J. (1) – data wpływu 04.02.2025 r., 
6. R. T., Z. Z. – data wpływu 04.02.2025 r., 
odrzuca się w części nieuwzględnionej przez Prezydenta Miasta Gdyni. 
Rozstrzygnięcia uwag uzasadnia się następująco: 
1. K. M. (1) – uwagi: 
 1) Wniesiono o zwiększenie wysokości zabudowy dla terenu 1MNW-MWW z 3 na 4 

kondygnacje i z 11 m na 13 m, a także w przypadku lokalizacji budynku na stoku (na terenie 
pochyłym), dopuszczenie podwyższenia wysokości budynku do 14,5 m od strony niżej 
położonego terenu (zamiast dopuszczenia do 12,5 w projekcie planu); 

 2) Wniesiono o skorygowanie nieprzekraczalnych linii zabudowy na zgodne z obrysem budynku 
przy ul. Słupeckiej 14; 

 3) Wniesiono o zakazanie sytuowania budynków garażowych na działkach nr 392 i 393 oraz 
zachowanie istniejącej rzędnej terenu na granicy z nieruchomością przy ul. Słupeckiej 14; 

 4) Wniesiono o włączenie działek nr 343 i 384, znajdujących się obecnie poza obszarem objętym 
projektem planu, do terenu 1MNW-MWW. 

Prezydent uwzględnił uwagę w części w następujący sposób: 
Ad 3) Zapisy projektu planu uwzględniają postulaty zawarte w punkcie trzecim uwagi. Zgodnie z §14 
ust. 1 pkt 6 lit. d tiret drugie projektu uchwały, zapis o dopuszczeniu przekroczenia przednich linii 
zabudowy parterowymi obiektami garażowymi nie dotyczy działek nr 392 i 393 (nieruchomości przy 
ul. Urszulanek 1). W związku z powyższym, dla przedmiotowej nieruchomości nie jest możliwe 
sytuowanie obiektów garażowych poza nieprzekraczalnymi liniami zabudowy. 
Niezależnie od powyższego, nieprzekraczalna linia zabudowy nie dotyczy podziemnej części 
budynku, a także budowli podziemnej spełniającej funkcje użytkowe budynku, znajdujących się 
całkowicie poniżej poziomu otaczającego terenu. Dla budynku przy ul. Urszulanek 1 dopuszcza się 
realizację maksymalnie jednego wjazdu do garażu podziemnego lub wejścia do budynku znajdującego 
się na kondygnacji całkowicie zagłębionej ze wszystkich stron budynku poniżej poziomu 
przylegającego terenu oraz ustala się ochronę istniejącego ukształtowania terenu, co pozwoli 
zachować obecne rzędne terenu. 
Nieuwzględnienie uwagi uzasadnia się następująco: 
Ad 1) Ustalenia projektu planu dotyczące wysokości zabudowy kontynuują założenia obowiązującego 
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego części dzielnicy Działki Leśne w Gdyni, rejon 
ulic Warszawskiej, Wolności i Witomińskiej (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego z dnia 28 stycznia 2020 r., 
poz. 751), gdzie dla przedmiotowego obszaru ustalono strefę ochrony konserwatorskiej historycznego 
rozplanowania i zabudowy dzielnicy mieszkaniowej Działki Leśne, z dopuszczeniem pewnych 
przekształceń i uzupełnień (strefa II). Intencją planu była ochrona struktury przestrzennej zabudowy 
terenu w istniejącej tkance miejskiej wykształconej w okresie międzywojennym poprzez ograniczenie 
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gabarytów nowej zabudowy oraz nawiązanie do zabudowy historycznej w otoczeniu. Na podstawie 
analizy zabudowy istniejącej, przy ulicach lokalnych, niżej położonych, jaką jest np. ul. Wolności, 
dopuszczono zabudowę do 4 kondygnacji, natomiast przy drogach dojazdowych na terenach wyżej 
położonych, jak np. ul. Urszulanek – do 3 kondygnacji. 
W związku z powyższym, zarówno w planie obowiązującym, jak i projekcie planu, dla 
przedmiotowego terenu dopuszczono wysokość do 3 kondygnacji oraz do 11 m (do 12,5 m od strony 
niżej położonego terenu w przypadku lokalizacji budynku na stoku). Adaptowano pojedyncze 
istniejące budynki mające cztery kondygnacje na terenach, gdzie dopuszczono trzy kondygnacje. 
Budynek przy ul. Urszulanek 1 posiada niepełną czwartą kondygnację (poddasze nieużytkowe). 
Właściciel nieruchomości wystąpił z wnioskiem o zmianę obowiązującego miejscowego planu 
zagospodarowania przestrzennego i dopuszczenie czwartej, wycofanej kondygnacji, bez zmiany 
pozostałych parametrów (w tym wysokości wyrażanej w metrach i intensywności zabudowy). Ze 
względu na dużą wartość historyczną przedmiotowego budynku, uzgodniono z Pomorskim 
Wojewódzkim Konserwatorem Zabytków dopuszczenie nadbudowy nieużytkowego strychu jako 
dodatkową kondygnację, przy spełnieniu szeregu warunków związanych z ochroną zabytkowego 
budynku. 
Ad 2) Linie zabudowy w obrębie nieruchomości przy ul. Słupeckiej 14 co do zasady przebiegają po 
obrysie istniejącego budynku. Nieobjęcie narożnika budynku liniami zabudowy wynika z bardzo 
małej odległości tej części budynku od granicy pasa drogowego ustalonego w ww. obowiązującym 
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego części dzielnicy Działki Leśne w Gdyni, rejon 
ulic Warszawskiej, Wolności i Witomińskiej (teren 124 KD-D 1/2 – ul. Urszulanek). 
Ad 4) Granice projektu planu ustalone zostały uchwałą Nr XL/1230/22 Rady Miasta Gdyni z dnia 
23 marca 2022 r. w sprawie przystąpienia do sporządzenia miejscowego planu zagospodarowania 
przestrzennego części dzielnicy Działki Leśne w Gdyni, rejon ulic Urszulanek i Wolności. Włączenie 
przedmiotowego terenu do sporządzanego planu miejscowego wymagałoby powtórzenia procedury 
sporządzania planu miejscowego. Pas drogowy ul. Urszulanek (teren 124 KD-D 1/2 w ww. 
obowiązującym planie) wyznaczony został na podstawie struktury własności oraz użytkowania. 
Ustalony przebieg pasa drogowego umożliwia racjonalną obsługę komunikacyjną działek nr 386 i 388 
oraz 392 i 393. Ponadto, w obrębie pasa drogowego, oprócz jezdni mogą znaleźć się inne potrzebne 
elementy zagospodarowania, jak np. chodnik czy pas zieleni, dlatego utrzymanie tego terenu 
w granicach pasa drogowego jest zasadne. 
2. M. M. i K. M. (1) – uwagi: 
 1) Wniesiono o wprowadzenie zapisu uniemożliwiającego adaptację budynku posadowionego na 

granicy działek nr 392 i 393; 
 2) Wniesiono o wyjaśnienie niezgodności koncepcji zabudowy budynku przy ul. Urszulanek 1 z 

wymaganiami parkingowymi i liczbą kondygnacji nadziemnych; 
 3) Wniesiono o zwiększenie wysokości zabudowy dla terenu 1MNW-MWW z 3 na 4 

kondygnacje i z 11 m na 13 m, a także w przypadku lokalizacji budynku na stoku (na terenie 
pochyłym), dopuszczenie podwyższenia wysokości budynku do 14,5 m od strony niżej 
położonego terenu (zamiast dopuszczenia do 12,5 w projekcie planu). 

Prezydent uwzględnił uwagę w części w następujący sposób:  
Ad 1) Zgodnie z rozstrzygnięciem uwagi nr 1 ad 3) oraz w uzupełnieniu: zgodnie z § 
14 ust. 1 pkt 6 lit. i projektu uchwały „na działkach istniejących, na których w momencie wejścia 
w życie planu przekroczone zostały powyższe, dopuszczalne gabaryty budynków, wysokość, rodzaj 
dachu, linie zabudowy lub intensywności wykorzystania terenu, dopuszcza się adaptację istniejącej 
zabudowy z zakazem jej rozbudowy lub nadbudowy, powodujących dalsze przekroczenie 
dopuszczalnych wskaźników lub parametrów”. Powyższy zapis nie dotyczy zabudowy wzniesionej 
bez wymaganych pozwoleń i uzgodnień – w przypadkach legalizacji samowoli budowlanej, za zgodną 
z zapisami planu można uznać jedynie zabudowę spełniającą określone w planie wskaźniki 
i parametry. Budynek znajdujący się w południowo-wschodniej części działki nr 392 i na działce nr 
393 jest posadowiony niezgodnie z ustaleniami projektu planu. 
Nieuwzględnienie uwagi uzasadnia się następująco: 
Ad 2) Uwaga nie dotyczy ustaleń planu. Przedstawiony załącznik stanowił jedynie koncepcję 
zabudowy, która nie została w pełni odzwierciedlona w zapisach projektu planu. Po uchwaleniu planu 
miejscowego, projekt budowlany będzie musiał być zgodny z parametrami ustalonymi w planie, m.in. 
wymaganą liczbą stanowisk postojowych czy liczbą kondygnacji nadziemnych. 
Ad 3) Zgodnie z rozstrzygnięciem uwagi nr 1 ad 1). 
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3. P. H. – uwagi: 
 Wniesiono o dodanie zapisu o możliwości przekroczenia linii zabudowy dźwigami osobowymi 

przystosowanymi dla potrzeb osób niepełnosprawnych dla budynku przy ul. Urszulanek 1. 
Nieuwzględnienie uwagi uzasadnia się następująco: 
Budynek przy ul. Urszulanek 1 objęty jest w projekcie planu grupą B ochrony konserwatorskiej, gdzie 
zgodnie z § 5 ust. 1 pkt 2 lit. f projektu uchwały „obowiązuje ochrona historycznej formy i wyrazu 
architektonicznego budynku tj. sposobu ukształtowania bryły, rodzaju i kształtu dachu, zasad 
kompozycji elewacji, rozmieszczenia, proporcji i kształtu stolarki”. Przedmiotowy budynek 
dodatkowo chroniony jest m.in. poprzez zapisy w § 14 ust. 1 pkt 5 lit. b tiret pierwsze podwójne tiret 
pierwsze, które dopuszczają „nadbudowę i rozbudowę budynku, pod warunkiem zastosowania 
rozwiązań architektonicznych, które nie wpłyną negatywnie na odbiór historycznej zabudowy”. 
Zgodnie z postanowieniem Pomorskiego Wojewódzkiego Konserwatora Zabytków podczas 
uzyskiwania uzgodnienia projektu planu, „możliwa jest wyłącznie ingerencja w bryłę budynku, 
zachowująca jego podstawowe cechy kompozycyjne”. Nadbudowa możliwa jest przy spełnieniu 
szeregu warunków, natomiast rozbudowa budynku możliwa jest wyłącznie o kondygnacje całkowicie 
zagłębione ze wszystkich stron budynku poniżej poziomu przylegającego terenu. Proponowane 
w uwadze dodanie zapisu o możliwości przekroczenia linii zabudowy dźwigami osobowymi 
przystosowanymi dla potrzeb osób niepełnosprawnych, mimo że poprawiające dostępność 
przedmiotowego budynku dla osób o ograniczonej mobilności, nie może jednak zostać dopuszczone 
ze względu na ochronę konserwatorską obiektu. Dobudowanie szybu windowego spowoduje zatarcie 
charakterystycznej formy budynku, co z kolei przyczyni się do obniżenia wartości historycznej 
obiektu. 
4. Mieszkańcy ul. Urszulanek: J. J. (1), A. P., A. K., K. T., B. S. (1), K. S. (1), M. W.  – uwagi: 
 Wniesiono o ustalenie dojazdu do nieruchomości przy ul. Urszulanek 1 od strony ul. Karpackiej. 
Nieuwzględnienie uwagi uzasadnia się następująco: 
Ustalenie dojazdu do nieruchomości przy ul. Urszulanek 1 od strony ul. Urszulanek jest właściwe. 
Biorąc pod uwagę zbliżoną szerokość obu jezdni, bardziej racjonalne jest zorganizowanie dojazdu do 
przedmiotowej nieruchomości od strony ul. Urszulanek ze względu na: 

a) bezpośredni dostęp do drogi publicznej, podczas gdy z ul. Karpackiej musiałby zostać 
poprowadzony dojazd z drogi publicznej poprzez ciąg pieszy ustalony w obowiązującym 
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego części dzielnicy Działki Leśne w Gdyni, 
rejon ulic Warszawskiej, Wolności i Witomińskiej (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego z dnia 
28 stycznia 2020 r., poz. 751) – teren 140 KD-X. Obecnie w miejscu potencjalnego wjazdu na 
działkę od strony ul. Karpackiej znajduje się spocznik schodów, co dodatkowo mogłoby 
powodować konieczność przebudowy schodów, 

b) szerokość wjazdu na nieruchomość jest większa od strony ul. Urszulanek (około 4 m), 
c) zarówno w przypadku ul. Urszulanek, jak i ul. Karpackiej, wjazd większych pojazdów 

(śmieciarki, pojazdy służb ratowniczych) prawdopodobnie wiązałby się z koniecznością cofania 
pojazdu. W przypadku ul. Karpackiej, manewr ten odbywałby się po łuku na dłuższym odcinku. 

Dodatkowo, plan miejscowy nie ustala tymczasowego dojazdu do nieruchomości na czas budowy. 
Ponadto, w piśmie zawarte zostały pytania – treści niekwestionujące ustaleń projektu planu, a tym 
samym nie stanowiące uwag zgodnie z ustawą o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. 
5. B. S. (1), K. S. (1), J. J. (1) – uwagi: 
 1) Wniesiono o zwiększenie wskaźnika intensywności zabudowy dla działki nr 383 (ul. 

Urszulanek 7) do 2,2-2,5, w tym dla kondygnacji, które nie są zagłębione ze wszystkich stron 
budynku poniżej poziomu przylegającego terenu co najmniej w połowie wysokości w świetle, 
bez wliczania powierzchni balkonów, loggii, tarasów – do 1,2; 

 2) Wniesiono o podwyższenie maksymalnej liczby kondygnacji z 3 na 4 dla działki nr 383; 
 3) Wniesiono o dopuszczenie rozbudowy budynku przy ul. Urszulanek 7 w głąb działki. 
Prezydent uwzględnił uwagę w części w następujący sposób: 
Ad 3) Zapisy projektu planu uwzględniają postulat zawarty w uwadze. Projekt planu dopuszcza 
rozbudowę budynku w obrębie nieprzekraczalnych linii zabudowy przy spełnieniu wskaźników 
i parametrów ustalonych w planie. 
Nieuwzględnienie uwagi uzasadnia się następująco: 
Ad 1,2) Zgodnie z rozstrzygnięciem uwagi nr 1 ad 1) oraz w uzupełnieniu: powierzchnia 
i intensywność zabudowy ustalone w planie miejscowym powiązane są z wysokością zabudowy, 
w związku z czym zwiększenie powierzchni i intensywności zabudowy również nie ma uzasadnienia. 
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6. R. T., Z. Z. – uwagi: 
 1) Wniesiono o połączenie ulic Urszulanek i Karpackiej oraz zorganizowanie w ten sposób 

dojazdu do nieruchomości przy ul. Urszulanek 1; 
 2) i 4) Wniesiono o zorganizowanie dojazdu do nieruchomości przy ul. Urszulanek 1 oraz do 

terenu zadrzewionego z tyłu nieruchomości po zachodniej stronie ul. Karpackiej; 
 3) Wniesiono o zachowanie przejścia w rejonie ul. Podlaskiej 3 na teren zadrzewiony jako 

terenu zielonego. 
 Ponadto, wniesiono o wpisanie zmian w zakresie wysokości budynków oraz wskaźnika zabudowy 

dla całego rejonu dzielnicy Działki Leśne. 
Nieuwzględnienie uwagi uzasadnia się następująco: 
Ad 1) Połączenie ulic Karpackiej i Urszulanek nie ma uzasadnienia. Proponowane rozwiązanie 
wiązałoby się z wykupem przez gminę nieruchomości prywatnych. Nieruchomość przy ul. Słupeckiej 
14 z trzech stron otoczona byłaby pasem drogowym, natomiast z czwartej ciągiem pieszym 
(schodami), co byłoby uciążliwe dla mieszkańców. Ustalenie dojazdu do nieruchomości przy ul. 
Urszulanek 1 od strony ul. Urszulanek jest właściwe. Biorąc pod uwagę zbliżoną szerokość jezdni ul. 
Urszulanek i ul. Karpackiej, bardziej racjonalne jest zorganizowanie dojazdu do przedmiotowej 
nieruchomości od strony ul. Urszulanek ze względu na: 

a) bezpośredni dostęp do drogi publicznej, podczas gdy z ul. Karpackiej musiałby zostać 
poprowadzony dojazd z drogi publicznej poprzez ciąg pieszy ustalony w obowiązującym 
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego części dzielnicy Działki Leśne w Gdyni, 
rejon ulic Warszawskiej, Wolności i Witomińskiej (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego z dnia 
28 stycznia 2020 r., poz. 751) – teren 140 KD-X. Obecnie w miejscu potencjalnego wjazdu na 
działkę od strony ul. Karpackiej znajduje się spocznik schodów, co dodatkowo mogłoby 
powodować konieczność przebudowy schodów, 

b) szerokość wjazdu na nieruchomość jest większa od strony ul. Urszulanek (około 4 m), 
c) zarówno w przypadku ul. Urszulanek, jak i ul. Karpackiej, wjazd większych pojazdów 

(śmieciarki, pojazdy służb ratowniczych) prawdopodobnie wiązałby się z koniecznością cofania 
pojazdu. W przypadku ul. Karpackiej, manewr ten odbywałby się po łuku na dłuższym odcinku. 

Ad 2,4) Przywrócenie dojazdu do nieruchomości przy ul. Urszulanek 1 oraz do sąsiedniego 
zadrzewionego terenu od ul. Karpackiej i dalej za linią zabudowy zachodniej strony ul. Karpackiej, 
nie jest możliwe ani zasadne ekonomicznie ze względu na obecną strukturę własnościową (teren przy 
ul. Wolności 13b jest nieruchomością prywatną), różnice wysokości terenu (między poziomem ul. 
Karpackiej w miejscu potencjalnego wjazdu, a najwyżej położonym punktem wzgórza różnica wynosi 
26 m, co stanowi skarpę o średnim spadku około 30%) oraz przeznaczeniem terenu w obowiązującym 
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego części dzielnicy Działki Leśne w Gdyni, rejon 
ulic Warszawskiej, Wolności i Witomińskiej (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego z dnia 28 stycznia 2020 r., 
poz. 751) pod zieleń urządzoną. Ponadto, kwestia dojazdu do terenu zadrzewionego wykracza poza 
zakres przedmiotowego projektu planu – ten teren znajduje się poza granicami projektu planu. 
Ad 3) Wnioskowane zachowanie przejścia nie dotyczy ustaleń planu, gdyż znajduje się ono poza 
granicami projektu planu. Dla terenu zadrzewionego w rejonie ul. Podlaskiej 3 obowiązuje ww. 
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego części dzielnicy Działki Leśne w Gdyni, rejon ulic 
Warszawskiej, Wolności i Witomińskiej. 
Postulat o wpisanie zmian w zakresie wysokości budynków oraz wskaźnika zabudowy dla całego 
rejonu dzielnicy Działki Leśne – zgodnie z rozstrzygnięciem uwagi nr 1 ad 1) oraz w uzupełnieniu: 
powierzchnia i intensywność zabudowy ustalone w planie miejscowym powiązane są z wysokością 
zabudowy, w związku z czym zwiększenie powierzchni i intensywności zabudowy również nie ma 
uzasadnienia. 
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Załącznik Nr 3 do uchwały Nr  
Rady Miasta Gdyni 

z dnia .................... 2025 r. 

Rozstrzygnięcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury 
technicznej, które należą do zadań własnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie 
z przepisami o finansach publicznych 

Na obszarze objętym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego części dzielnicy Działki 
Leśne w Gdyni, rejon ulic Urszulanek i Wolności nie występują inwestycje z zakresu infrastruktury 
technicznej, które należą do zadań własnych gminy. 
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Załącznik Nr 4 do uchwały Nr .................... 

Rady Miasta Gdyni 
z dnia .................... 2025 r. 

Zalacznik4.gml 

Dane przestrzenne tworzone dla planu 
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Zalacznik4.gml



 
UZASADNIENIE 

 
Przedłożony do uchwalenia projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego części 
dzielnicy Działki Leśne w Gdyni, rejon ulic Urszulanek i Wolności został sporządzony zgodnie z 
procedurą planistyczną wynikającą z ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i 
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z późn. zm.), zwaną dalej upzp. Z 
dniem 24 września 2023 r. weszła w życie ustawa z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o 
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektórych innych ustaw, która wprowadziła 
znaczne zmiany w zakresie systemu planowania przestrzennego. Jednakże zgodnie z art. 67 ust. 3 pkt 
4 ww. ustawy jej przepisy nie mają zastosowania w sprawach opracowania i uchwalania miejscowych 
planów zagospodarowania przestrzennego wszczętych i niezakończonych przed dniem wejścia w 
życie ustawy, a więc do przedmiotowego projektu planu. 

1. Zgodnie z art. 17 upzp, niniejsza uchwała stanowi zakończenie procedury sporządzania 
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego: 
1) Rada Miasta Gdyni w dniu 23 marca 2022 r. podjęła uchwałę nr XL/1230/22 w sprawie 

przystąpienia do sporządzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego części 
dzielnicy Działki Leśne w Gdyni, rejon ulic Urszulanek i Wolności; 

2) projekt planu uzyskał pozytywne opinie i uzgodnienia w wymaganym zakresie; 
3) projekt planu wraz z prognozą oddziaływania na środowisko został wyłożony do publicznego 

wglądu w dniach od 21.12.2024 r. do 21.01.2025 r.; dyskusja publiczna nad przyjętymi w 
projekcie planu rozwiązaniami odbyła się w dniu 08.01.2025 r.; 

4) do projektu planu miejscowego zostało wniesionych 7 uwag w ustawowym terminie (tj. do 
dnia 04.02.2025 r.), które zostały rozpatrzone przez Prezydenta Miasta Gdyni w dniu 
25.02.2025 r. Do projektu planu nie wprowadzono zmian wynikających z rozpatrzenia uwag. 
W związku z powyższym, nie zaistniała konieczność ponowienia uzgodnień ani ponownego 
wyłożenia projektu planu do publicznego wglądu. 

2. Ustalenia projektu planu nie naruszają Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania 
przestrzennego Gdyni (uchwała nr XI/342/19 Rady Miasta Gdyni z dnia 28 sierpnia 2019 r.).  
W zakresie struktury przestrzennej – kierunków zmian, Studium określa obszar objęty planem 
jako strefę miejską. W zakresie struktury funkcjonalnej – kierunków zmian w przeznaczeniu 
terenów, Studium przewiduje tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i małych domów 
mieszkalnych. 

3. Wymagania wynikające z art. 1 ust. 2 upzp, zostały uwzględnione w projekcie miejscowego 
planu zagospodarowania przestrzennego części dzielnicy Działki Leśne w Gdyni, rejon ulic 
Urszulanek i Wolności w poniższy sposób: 
1) Wymagania ładu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury (art. 1 ust. 2 pkt 1 

upzp) oraz walory architektoniczne i krajobrazowe (art. 1 ust. 2 pkt 2 upzp) zostały 
uwzględnione poprzez: 
a) kształtowanie struktury przestrzennej z uwzględnieniem istniejącego zagospodarowania i 

struktury własności, 
b) kształtowanie standardów użytkowania przestrzeni, zapewniających dobre warunki życia 

mieszkańców, 
c) ochronę dziedzictwa kulturowego – ochrona struktury przestrzennej zabudowy terenu w 

istniejącej tkance miejskiej, wykształconej w okresie międzywojennym poprzez 
ograniczenie gabarytów nowej zabudowy oraz nawiązanie do zabudowy historycznej w 
otoczeniu; 

2) Wymagania ochrony środowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntów 
rolnych i leśnych (art. 1 ust. 2 pkt 3 upzp) – zostały uwzględnione dla poszczególnych 
terenów w oparciu o sporządzone opracowanie ekofizjograficzne.  
Na obszarze objętym projektem planu nie występują elementy środowiska, przyrody i 
krajobrazu chronionego na podstawie odrębnych przepisów. 
Sposoby zagospodarowania terenów i zasady kształtowania zabudowy powinny uwzględniać 
konieczność dostosowywania się do postępujących zmian warunków klimatycznych, w 
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szczególności rozwiązywać problemy gospodarki wodnej i racjonalnego gospodarowania 
zasobem wód oraz ochrony warunków klimatycznych. 
Obszar objęty projektem planu położony jest w granicach aglomeracji Gdyni, w związku z 
realizacją Krajowego Programu Oczyszczania Ścieków Komunalnych; 

3) Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury 
współczesnej (art. 1 ust. 2 pkt 4 upzp) zostały uwzględnione poprzez: 
a) ustalenie strefy ochrony konserwatorskiej historycznego rozplanowania i zabudowy 

dzielnicy mieszkaniowej Działki Leśne, z dopuszczeniem pewnych przekształceń i 
uzupełnień (strefa II) oraz wskazanie zasad ochrony i warunków realizacji nowej 
zabudowy; dostosowanie ustaleń projektu planu do wymagań wynikających z 
obowiązywania strefy ochrony konserwatorskiej historycznego rozplanowania i zabudowy 
z dopuszczeniem pewnych przekształceń i uzupełnień, 

b) ustalenie ochrony konserwatorskiej obiektów historycznych w podziale na następujące 
grupy obiektów wg poniższych zasad: 
 grupa A – obiekty o wysokich walorach kulturowych, 
 grupa B – obiekty o walorach kulturowych, 
 obiekty, których część objęta jest ochroną konserwatorską; 

4) Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczeństwa ludzi i mienia, a także potrzeby osób 
ze szczególnymi potrzebami, o których mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o 
zapewnianiu dostępności osobom ze szczególnymi potrzebami (art. 1 ust. 2 pkt 5 upzp) 
oraz wymogi projektowania uniwersalnego (art. 15 ust. 1 pkt 2 upzp) zostały 
uwzględnione poprzez ustalenie: 
a) wykluczenia funkcji usługowych, które mogłyby zakłócać towarzyszącą im lub sąsiadującą 

funkcję mieszkaniową, 
b) wykluczenia lokalizacji obiektów lub działalności, których uciążliwości na granicy działki 

mogłyby powodować przekroczenie standardów jakości środowiska wymaganych dla 
zabudowy mieszkaniowej, 

c) wymogu zapewnienia stanowisk postojowych przystosowanych dla samochodów 
użytkowanych przez osoby niepełnosprawne; 

5) Walory ekonomiczne przestrzeni (art. 1 ust. 2 pkt 6 upzp) zostały uwzględnione poprzez 
określenie przeznaczenia oraz zasad zagospodarowania terenów, mających na celu 
zapewnienie optymalnych możliwości inwestycyjnych oraz wykorzystujących walory 
lokalizacji, uwzględniających ochronę wartości przyrodniczych i kulturowych; 

6) Prawo własności (art. 1 ust. 2 pkt 7 upzp) oraz potrzeby interesu publicznego (art. 1 ust. 
2 pkt 9 upzp) zostały uwzględnione poprzez ustalenie sposobu zagospodarowania w sposób 
zapewniający optymalne możliwości wykorzystania nieruchomości zgodnie z ich 
uwarunkowaniami i społeczno-gospodarczym przeznaczeniem. Elementy infrastruktury 
społecznej zlokalizowane są na terenach sąsiednich, poza obszarem objętym planem. 
Wskaźniki zabudowy i zagospodarowania terenu określano na podstawie stanu istniejącego 
oraz planu obowiązującego na przedmiotowym obszarze. Zapisy projektu planu ustalone 
zostały z zachowaniem zasady proporcjonalności i równości; 

7) Potrzeby obronności i bezpieczeństwa państwa (art. 1 ust. 2 pkt 8 upzp) zostały 
uwzględnione poprzez uzgodnienie projektu planu z właściwymi organami wojskowymi, 
ochrony granic oraz bezpieczeństwa państwa; 

8) Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczególności sieci 
szerokopasmowych (art. 1 ust. 2 pkt 10 upzp) zostały uwzględnione poprzez określenie 
zasad obsługi oraz modernizacji, rozbudowy i budowy systemów infrastruktury technicznej; 
projekt planu nie ogranicza możliwości realizacji sieci szerokopasmowych; 

9) Zapewnienie udziału społeczeństwa w pracach nad projektem miejscowego planu 
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy użyciu środków komunikacji 
elektronicznej (art. 1 ust. 2 pkt 11 upzp) zostało spełnione poprzez: 
a) ogłoszenie w prasie miejscowej (Dziennik Bałtycki z dnia 07.04.2022 r.), w Informatorze 

Rady i Prezydenta Miasta Gdyni „Ratusz”, na stronie internetowej Biuletynu Informacji 
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Publicznej Urzędu Miasta Gdyni oraz obwieszczenie na tablicach informacyjnych: 
Elektronicznej Tablicy Ogłoszeń Urzędu Miasta Gdyni, Biura Planowania Przestrzennego 
Miasta Gdyni oraz InfoBox OBSERWATORIUM ZMIAN w Gdyni, o przystąpieniu do 
sporządzenia mpzp i wyznaczenie terminów składania wniosków, 

b) rozpatrzenie wniosków przez Prezydenta Miasta Gdyni w dniu 07.12.2022 r., 
c) uzyskanie odpowiednich opinii i uzgodnień, 
d) ogłoszenie w prasie miejscowej (Dziennik Bałtycki z dnia 12.12.2024 r.), w Informatorze 

Rady i Prezydenta Miasta Gdyni „Ratusz” oraz obwieszczenie na tablicach 
informacyjnych: Elektronicznej Tablicy Ogłoszeń Urzędu Miasta Gdyni, Biura Planowania 
Przestrzennego Miasta Gdyni, InfoBox OBSERWATORIUM ZMIAN w Gdyni oraz 
obwieszczenie na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej Urzędu Miasta 
Gdyni o wyłożeniu projektu planu do publicznego wglądu i wyznaczenie terminu dyskusji 
publicznej oraz terminu składania uwag do projektu planu, 

e) wyłożenie do publicznego wglądu projektu planu wraz z prognozą oddziaływania na 
środowisko – w dniach od 21.12.2024 r. do 21.01.2025 r. w siedzibie Biura Planowania 
Przestrzennego Miasta Gdyni, w InfoBox OBSERWATORIUM ZMIAN w Gdyni oraz w 
wersji elektronicznej na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej Urzędu 
Miasta Gdyni, 

f) przeprowadzenie dyskusji publicznej w dniu 08.01.2025 r. w siedzibie Biura Planowania 
Przestrzennego Miasta Gdyni przy ul. H. Kołłątaja 1 w Gdyni, 

g) rozpatrzenie uwag przez Prezydenta Miasta Gdyni w dniu 25.02.2025 r.; 
10) Zachowanie jawności i przejrzystości procedur planistycznych (art. 1 ust. 2 pkt 12 upzp) 

zostało spełnione poprzez umieszczanie na stronie internetowej Biuletynu Informacji 
Publicznej Urzędu Miasta Gdyni dokumentów związanych z prowadzonymi procedurami 
planistycznymi, w tym: wykazu wniosków złożonych do planu miejscowego, projektu planu 
przedłożonego do uzgodnień, projektu planu wyłożonego do publicznego wglądu, wykazu 
uwag złożonych do planu miejscowego, projektu uchwały kierowanego na sesję Rady Miasta 
Gdyni; informacje publiczne w razie potrzeby udostępniane są z zastosowaniem ustawy z dnia 
6 września 2001 r. o dostępie do informacji publicznej; 

11) Potrzeba zapewnienia odpowiedniej ilości i jakości wody, do celów zaopatrzenia ludności 
(art. 1 ust. 2 pkt 13 upzp) została uwzględniona poprzez zapisy stanowiące o podłączeniu 
obszaru objętego projektem planu do sieci wodociągowej. 

4. Zgodnie z art. 1 ust. 3 upzp, ustalając przeznaczenie terenu lub określając potencjalny 
sposób zagospodarowania i korzystania z terenu, Prezydent Miasta Gdyni zważył interes 
publiczny i interesy prywatne, w tym zgłaszane w postaci wniosków i uwag, zmierzające do 
ochrony istniejącego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego 
zagospodarowania, a także analizy ekonomiczne, środowiskowe i społeczne. 
Do projektu planu zostało wniesionych 16 wniosków, które Prezydent Miasta Gdyni rozpatrzył w 
dniu 07.12.2022 r. – 13 wniosków uwzględnił w całości, 2 uwzględnił w części, 1 nie uwzględnił. 
Do projektu planu wyłożonego do publicznego wglądu zostało wniesionych 7 uwag w ustawowym 
terminie (tj. do dnia 04.02.2025 r.), które Prezydent Miasta Gdyni rozpatrzył w dniu 25.02.2025 r. 
– 1 uwagę uwzględnił w całości, 3 uwzględnił w części, 3 nie uwzględnił. Wnioski i uwagi 
zmierzały do zachowana stanu istniejącego lub zmian w zagospodarowaniu, zostały rozpatrzone 
przy uwzględnieniu dokumentacji i analiz – Studium uwarunkowań i kierunków 
zagospodarowania przestrzennego Gdyni, analizy struktury władania, ustaleń obecnie 
obowiązującego planu miejscowego, opracowania ekofizjograficznego, prognozy oddziaływania 
na środowisko, prognozy skutków finansowych uchwalenia planu oraz koncepcji zamierzeń 
inwestycyjnych. Sposób rozpatrzenia uwag przedstawiony został w załączniku nr 2 do niniejszej 
uchwały. 

5. Zgodnie z art. 1 ust. 4 upzp, w przypadku sytuowania nowej zabudowy, należy zapewnić 
uwzględnienie wymagań ładu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenią 
oraz walorów ekonomicznych przestrzeni poprzez: 
1) kształtowanie struktur przestrzennych przy uwzględnieniu dążenia do minimalizowania 

transportochłonności układu przestrzennego; 
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2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposób umożliwiający mieszkańcom 
maksymalne wykorzystanie transportu zbiorowego jako podstawowego środka 
transportu; 

3) zapewnienie rozwiązań przestrzennych, ułatwiających przemieszczanie się pieszych i 
rowerzystów; 

4) dążenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na obszarach o w pełni 
wykształconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki 
osadniczej, w szczególności poprzez uzupełnianie istniejącej zabudowy. 

Powyższe wymogi zostały spełnione poprzez ustalenie przeznaczenia terenu pod zabudowę na 
obszarze, gdzie przewidywane jest uzupełnienie istniejącej zabudowy. Obszar objęty projektem 
planu znajduje się w rejonie zurbanizowanym, z dobrym dostępem do komunikacji zbiorowej i 
powiązany jest z zewnętrznym układem komunikacyjnym poprzez: ul. Wolności i ul. Urszulanek 
(ulice poza obszarem objętym planem). 

6. Zgodność z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym 
Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego części dzielnicy Działki Leśne 
w Gdyni, rejon ulic Urszulanek i Wolności jest zgodne z przeprowadzoną Analizą zmian w 
zagospodarowaniu przestrzennym Gdyni w okresie 2015-2019 oraz Stanem opracowań oraz 
programem prac planistycznych 2019-2023, uchwalenie niniejszego planu miejscowego 
przewidziane było w latach 2019 – 2023, co jest zgodne z wynikami ww. analizy. 

7. Wpływ na finanse publiczne, w tym budżet gminy 
Na obszarze objętym projektem planu nie występują inwestycje z zakresu budowy/przebudowy 
układu drogowego i infrastruktury technicznej. Zyski do budżetu gminy przewidywane są ze 
sprzedaży gruntów gminnych oraz z podatków wynikających z realizacji nowej zabudowy. 
W projekcie planu ustalono 30% stawkę służącą do naliczania jednorazowej opłaty w stosunku do 
wzrostu wartości nieruchomości w momencie jej zbycia zgodnie z art. 36 ust. 4 upzp, z 
wyłączeniem terenów będących w zasobie nieruchomości w rozumieniu art. 4 pkt 2 ustawy z dnia 
21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomościami, dla których ustalono stawkę w wysokości 
0%. 

Zgodnie z art. 20 ust. 1 upzp Rada Miasta Gdyni rozstrzyga o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu 
planu oraz sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, 
które należą do zadań własnych gminy, oraz zasadach ich finansowania. Część tekstowa planu stanowi 
treść uchwały, część graficzna oraz wymagane rozstrzygnięcia stanowią załączniki do uchwały. 
Zgodnie z art. 90 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorządzie gminnym przedmiotowa uchwała 
powinna zostać przedłożona Wojewodzie Pomorskiemu w terminie 7 dni od daty jej podjęcia. Ponadto 
zgodnie z art. 20 ust. 2 upzp uchwała wraz z załącznikami oraz dokumentacją prac planistycznych 
powinna zostać przedstawiona Wojewodzie Pomorskiemu w celu oceny ich zgodności z przepisami 
prawnymi. 
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