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Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym Gdyni – podstawa prawna

Opracowywana analiza obejmuje następujące 

zagadnienia:

▪ zestawienie zmian w zagospodarowaniu 

przestrzennym na podstawie wydanych 

decyzji administracyjnych,

▪ informacje dotyczące ważniejszych 

inwestycji na terenie miasta,

▪ zmiany środowiska przyrodniczego Gdyni,

▪ postępy w opracowywaniu miejscowych 

planów zagospodarowania przestrzennego i 

stan opracowań planistycznych,

▪ ocena aktualności studium i planów 

miejscowych,

▪ zestawienie wniosków o zmianę lub 

sporządzenie nowych planów miejscowych.

Zgodnie z art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w związku z art. 64 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie

ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektórych innych ustaw w celu oceny aktualności studium i planów miejscowych prezydent miasta

zobowiązany jest dokonać analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta, oceniając m.in. postępy w opracowaniu planów miejscowych.

Po uzyskaniu opinii miejskiej komisji urbanistyczno-architektonicznej prezydent miasta zobowiązany jest, co najmniej raz w czasie trwania jej kadencji, przekazać

wyniki analiz radzie miasta celem podjęcia przez radę uchwały w sprawie aktualności studium i planów miejscowych.



Studium uikzp Gdyni – przyjęte uchwałą Nr XI/342/19 z dnia 28 sierpnia 2019 r

W wyniku wejścia w życie ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o

planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektórych innych ustaw

(Dz.U. z 2023 r. poz. 1688) wdrażającej reformę systemu planowania

przestrzennego, Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania

przestrzennego Gdyni obowiązywać będzie do dnia wejścia w życie planu

ogólnego miasta Gdyni, nie dłużej niż do 31 grudnia 2025 r.

Jedną z istotniejszych zmian wprowadzonych w związku z

reformą systemu planowania i zagospodarowania

przestrzennego wprowadzoną ustawą z dnia 7 lipca 2023 r. o

zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym oraz niektórych innych ustaw (Dz. U. poz. 1688)

jest to, że Studium uwarunkowań i kierunków

zagospodarowania przestrzennego gminy zostanie zastąpione

przez plan ogólny, który będzie aktem prawa miejscowego.

Jego ustalenia będą wiążące zarówno przy sporządzaniu

planów miejscowych, jak i przy wydawaniu decyzji o warunkach

zabudowy.

Z dokonanej analizy wynika, że Studium uwarunkowań i kierunków

zagospodarowania przestrzennego Gdyni, uchwalone uchwałą Nr XI/342/19 Rady

Miasta Gdyni z dnia 28 sierpnia 2019 r. zachowuje aktualność.



Ocena aktualności obowiązujących 

miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego 

Z dokonanej analizy wynikła konieczność uaktualnienia zapisów 2 planów, uzasadniona potrzebą dostosowania do zgodności z 

ustaleniami Studium oraz weryfikacji przebiegu i klasyfikacji dróg obsługujących obszar planu w dostosowaniu do obecnych uwarunkowań 

własnościowych oraz przestrzennych



▪ wnioski osób fizycznych i Gasten S.A. – 10.03.2017 r., 28.09.2018 r., 30.04.2019 r.

▪ lokalizacja: działki nr 129, 130, 131, 132, 173, 174, 175, obręb 0009 Babie Doły

▪ ustalenia obowiązującego planu NIEAKTUALNE

▪ zmiana przeznaczenia terenów w celu umożliwienia realizacji zabudowy usługowej (dom seniora) na terenie 002 MN1 

i części terenu 028 US,ZP – zgodnie z ustaleniami Studium 

▪ w poprzedniej analizie opracowanie planu przewidziane było w latach 2019-2023

▪ opracowanie zmiany planu przewidziane jest w latach 2024-2029

M.p.z.p. części dzielnic Babie Doły, Obłuże i Oksywie w Gdyni, rejon ulic Zielonej i A. Dickmana – wniosek nr 2

PLAN OBOWIĄZUJĄCYPLAN OBOWIĄZUJĄCY + STRUKTURA WŁASNOŚCI STUDIUM



M.p.z.p. części dzielnic Babie Doły, Obłuże i Oksywie w Gdyni, rejon ulic Zielonej i A. Dickmana – wniosek nr 3

▪ wniosek Wydziału Gospodarki Nieruchomościami i Geodezji - 10.03.2020 r.

▪ lokalizacja: działka nr 152, obręb 0009 Babie Doły

▪ ustalenia obowiązującego planu NIEAKTUALNE

▪ dopuszczenie funkcji mieszkaniowej na terenie 030 US,UT,ZP – zgodnie z ustaleniami Studium

▪ w poprzedniej analizie opracowanie planu przewidziane było po roku 2023

▪ opracowanie zmiany planu przewidziane jest w latach 2024-2029

PLAN OBOWIĄZUJĄCYPLAN OBOWIĄZUJĄCY + STRUKTURA WŁASNOŚCISTUDIUM



M.p.z.p. części dzielnicy Wielki Kack w Gdyni, obszar dawnego „Polifarbu” – wnioski nr 86 i 87

ORTOFOTOMAPA 2024 r.ORTOFOTOMAPA 2020 r.

▪ zasadna jest weryfikacja przebiegu oraz klasyfikacji dróg obsługujących obszar planu w dostosowaniu do obecnych uwarunkowań własnościowych oraz przestrzennych

▪ zasadna jest zmiana dotycząca odtworzenia i przedłużenia przebiegu dawniej linii kolejowej jako alternatywnej linii lekkiego środka transportu szynowego – co przewiduje Studium

UiKZP Gdyni



Stan opracowań oraz Program prac planistycznych 
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