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miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci dzielnicy Dziatki Lesne w Gdyni,

rejon ulic Urszulanek i Wolnosci (1008)

pkt 5.6.
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Projekt uchwaty w sprawie uchwalenia

Projekt

UCHWALEANR ...coieenee
RADY MIASTA GDYNI
z dnia . .. 202571,

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci dzielnicy
Dazialki Lesne w Gdyni, rejon ulic Urszulanek i Wolnosci

Na podstawrie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy zdma 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
22024 1. poz. 1465, 1572, 1907, 1940) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dma 27 marca 2003 r. o planowanu
1 zagospodarowamu  przestrzennym (Dz. U. z2024r. poz. 1130, 1907, 1940), w zwigzku
z art. 67 ust. 3 pkt 4 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym oraz miektérych innych ustaw (Dz. U. z2023r. poz. 1688) Rada Miasta Gdym
uchwala, co nastepuje:

§1

1. Stwierdza sie, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci dzielnicy Dziatki Leéne
w Gdyni, rejon ulic Urszulanek 1 Wolnosei nie narusza ustalefi Studium uwarunkowan 1 kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gdyni, uchwalonego uchwala Nr X1/342/19 Rady Miasta Gdyni
z dnia 28 sierpnia 2019 .

2. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci dzielnicy Dazialki Lesne
w Gdyn, rejon ulic Urszulanek 1 Wolnosci, oznaczony numerem ewidencyjnym 1008, obejmujacy
obszar o powierzchni 1,01 ha, ktérego granice zawarte zostaly w czesci graficznej planu stanowiacej
zalgeznik or 1 do mniejsze) uchwaty.

§2
1. Ustala sie podzial obszaru objetego planem na 2 tereny wydzielone hmam rozgramczajgcymi,
oznaczone numeranu wraz z symbolam oraz ich przeznaczenie zgodnie z pomzszg klasyfikacya:
1) MNW — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej
Dopuszeza sie wydzielenie w budynku mieszkalnym jednorodzinnym nie wiecej mz dwdéch lokali
mieszkalnych albo jednego lokalu mieszkalnego 1lokalu uzytkowego o powierzchm calkowite)
nieprzekraczajace] 30% powierzchmi calkowitej budynku dla uslug niezakléeajacyeh funkeji
mieszkaniowej;
2) MWW — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wolnostojacej;
3) U — teren ushug.
2. Uslugi niezakldcajace funkeji mieszkaniowe] — to ushugi o mieuciazliwym charakterze, ktorych
funkcjonowanie mie powoduje przekroczemia dopuszezalnych standardow jakosci $rodowiska
przewidzianych dla funkejr mieszkaniowe), me wywoluwe mnych zaklocen funkepn mieszkaniowe)
takich jak: meakceptowane naruszeme przestrzem polprywatnych (klatks schodowe, ogrodia lub
dziedzince w czesc1 mieszkalne)) przez klientow ustug, zaklocenie ciszy nocnej, wytwarzanie takich
ilosei odpadéw, ktéryeh gromadzenie narusza estetyke srodowiska mieszkalnego itp.
3. Funkeja wykluczana jest to sposéb uzytkowania niepozadany na danym terenie wydzielonym
linami rozgraniczajacymi 1mimo, Ze miescl sie W wymiemionym W ust. 1 ogdlnym zakresie
okreslajacym przeznaczenie terendw 1w przeznaczeniach uzupelniajacych, wymienionych w karcie
danego terenu w § 14, to na danym terenie nie jest dopuszczony.
4. Funkcja adaptowana jest to istniejacy sposob uzytkowania, niemieszezacy sie W wymienionym
w ust. 1 ogolnym zakresie, okreslajgcym przeznaczeme terendow 1 w przeznaczemach uzupelmajaeych,
wymienionych w karcie danego teremu w § 14, ktére plan utrzymuje, uznajge za zgodne z planem
1 umozhwiajae dzialania mwestycyjne w zakresie tego sposobu uzytkowania oraz jego przeksztalceme
na inne, zgodne z przeznaczeniem danego terenu.

5. Zakres sposobow uzytkowania dopuszczonych na danym teremie wydzielonym limami
rozgraniczajacymi jest ogramiczony lub uzupelmiony =zapisamm (okreslajacymi przeznaczenie
uzupelmiajace 1 wykluczane oraz funkcje 1sposdb zagospodarowamia) zawartymi w karcie danego
terenu w § 14.
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Przebieg procedury planistycznej = BPPMG

PRZYSTAPIENIE DO SPORZADZANIA
PLANU MIEJSCOWEGO
23.03.2022

ZBIERANIE WNIOSKOW
ROZPATRZENIE WNIOSKOW

07.12.2022

SPORZADZENIE PROJEKTU PLANU
MIEJSCOWEGO

OPINIOWANIE | UZGADNIANIE
PROJEKTU PLANU Z ORGANAMI

| INSTYTUCJAMI
DO 11.2024
WYLOZENIE PROJEKTU DO
PUBLICZNEGO WGLADU
21.12.2024 - 21.01.2025
DYSKUSJA PUBLICZNA
08.01.2025
SKLADANIE UWAG
DO 04.02.2025
PRZEDSTAWIENIE RADZIE MIASTA
PROJEKTU PLANU
ROZPATRZENIE UWAG
25.02.2025
ROZTRZYGNIECIE PRZEZ
R RADE GMINY
2 NIEUWZGLEDNIONYCH UWAG

UCHWALENIE MPZP



Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gdyni

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GDYNI
UCHWALA NR XI/342/19 RADY MIASTA GDYNI Z DNIA 28 SIERPNIA 2019 R.

LEGENDA

STRUKTURA PRZESTRZENNA - KIERUNKI ZMIAN
STREFY URBANISTYCZNE

strefa srodmlelska

strefa mlejska

ELEMENTY WSPOLTWORZACE OSNOWE EKOLOGICZNA MIASTA

tereny zlelenl urzadzone] (ogrody botanlczne, parkl, bulwary, skwery)
=-PBC min, 80%

STRUKTURA FUNKCJONALNA = KIERUNKI ZMIAN W PRZEZNACZENIU TERENOW
U, M2... obszary istniejacej zabudowy (L), (M2)... obszary rozwoju lub ograniczonego rozwojy zabudowy

TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ
tereny zabudowy mleszkanlowej

m lednorodzinne] | malych doméw mleszkalnych
TERENY ZIELENI
I| P tereny zlelenl urzadzonej

TERENY OBIEKTOW | URZADZEN KOMUNIKAC.JI

(przedstawione na rysunku ksztaity projektowanych weziéw majj charakter
schematyczny, poglagdowy i nie nalezy uznawac ich za przesgdzone)

waznlejsze drogl lokalne - klasy L

Hill

aseomsaal waznlejsze lokalne trasy rowerowe

ELEMENTY INFORMACYJNE STUDIUM
POZOSTALE ELEMENTY INFORMACYJNE STUDIUM

T—— pozlomlce - linle taczace punkty na plaszczyznach ogranlczalacych,
i, polozone na te] samej wysokoscl (wysokos¢ wyrazona w m n.p.m.)
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Struktura wtasnosci

Legenda
|F_1 GRANICE OBSZARU OBJETEGO PLANEM MIEISCOWYM

~ | 1-Skarb Paristwa

:l 2 - Skarb Panstwa w wieczystym uzytkowaniu

:l 4 - Gminy i zwigzki miedzygminne

- 5 - Gminy i zwigzki miedzygminne w wieczystym uZytkowaniu
- 7 - Osoby fizyczne

- 8 - Spotdzielnie

- 9 - Koscioly i zwigzki wyznaniowe

- 15 - Spatki prawa handlowego

:l 16 - inne podmicty ewidencyjne niewymienione w pkt 1-15



Uksztattowanie terenu g:‘: BPPMG

/-.

Legenda

wysokos¢ w m n.p.m.
< 20
<25
< 30
<35
<40
<45
<50
<55
< 60
<65

- et <70

:_ 5146 } Tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych <75



cy — grupa
Projekt planu - grupa B

T

$cisfa ochrona zabytkowe] formy | substangji
budynku

ochrona historycznej formy | wyrazu
architektonicznego budynku {bryta, dach,
kompozycja elewacii), umozliwiajgca
ograniczone przeksztalcenia

w razie ingerencji w strukture budynkdw lub ich
catkowite] rozbiorki nalezy je udokumentowac
oraz zachowaé wartoSciowe elementy




Budynek przy ul. Urszulanek 1 — dokumentacja fotograficzna, dane otwarte = BPPMG
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Uzgodnienia projektu planu z Pomorskim Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow

0612 .00V 2hte Uz

[SEKRETARIAT B

,‘ 31 03, 7207
Pomorski Wojewodzki Konserwator Zabytkéw
ZN.5150.58.2.2023 MM ) fP Gatk dnia 79,3 03
- e —
URZAD MIASTA GDYNI

welynglo: 2023-03-30, 281 2

i
6787010 Be

| Na pcqsIaWe!h‘nwpkt 2, art. 91 ust. 4 pkt 4 oraz art. 4 pkt. 6, art Gust. 1, art. 7, art. 18-20 Ustawy z dnia 23 lipca 2003r. o

__ochranie-zabylkéw i opiece nad zabytkami (L], Dz, U. z 2022 1. poz. 840), art. 15, art. 17 pkt6 Iit. bi art. 24 ust. 1 Ustawy z dnia 27
marca 20031 o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym (Lj. Dz. U. 2 2022 1. poz. 503 28 zm.) oraz na podstawie art. 106 §5
Ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. - Kodeks postepowania administracyjnego (tj. Dz. U. z 2022, pez. 2000 ze zm.), W zwiazku z
wystapieniem Prezydenta Miasta Gdyni pismem RP.6721.2.2022.ZKK/8151 z dnia 23.02.2023 r. (wplynelo dnia
27.02.2023 r.) w sprawie uzgodnienia projektu miej planu 1ego czesci dzielnicy
Dziafki Lesne w Gdyni, rejon ulic Urszulanek i Wolnosci

| [voran i

postanawiam

odmowi¢ planu

projektu miej: ) czeéci dzielnicy Dzialki Lesne w

AT B ¥ & 6 j,-lﬁl”,mﬁ(“ﬂl_

. L . URZAD MI I
Warunkiem uzgodnienia projekt. o )

1

Wplynglo: 2024-03-04, zal: 2
numer: 28640/2024

A 0,

s

W celu ochrony wa

sie koniecznosé za Pomorski Wojewodzki Konserwator Zabytkow
a) wyklu:
b) dopus ZN.5150.54.3.2023 MM Gdansk, dnia 4,802, lotny,

03 M, 209

T .

Al
" POSTANOWIENIE X

Na podstanie a1t 89 pkt 2, art, 91 ust (4 pki-oraz art. 4 pkt b, art 6 ust, 1, ar. 7, art 16-20 Ustawy 2 dnid 2¥%ipe,2003 1. 0
ochronie zabytiéw | opiece nad zabytkami'(t]. Dz. U, z 2023 1. pbe. 951), art, 15, art. 17 pkt 6 lit, bi art. 24 ust 1 Ustawy Zaniase
marca 2003 1. o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym (1), Dz, U, 22023 . poz. 997 ze zm.) oraz na podstawie art. 106 §5
Ustawy z dnia 14 czerwca 1980 r. — Kodeks postgpowania administracyjnego (tj. Dz. U. z 2023r. poz 775), W zwiazku z
wystapieniem Prezydenta Miasta Gdyni pismem RP.6721.2.2022.ZKKi432 z dnia 24.01.2024 1. (wplynelo dnia
29.01.2024 1) w sprawie jieni ryg projektu miej: planu przestrzennego
czgéci dzielnicy Dzialki Lesne w Gdyni, rejon ulic Urszulanek | Wolnosci

2. doprecyzowanie, it
wiiczane do wyso:
pomieszczeniami 1
nie wigcsj niz 1 1
Karpackie; postanawiam

lanu zagc i czgécel dzielnicy Dziatki Lesne w

Gdyni, rejon ulic Urszulanek i Wolnosci

odmowié projektu mie]

Do Wojewadzkiego Urz

Miasta Gdyni znak: RP.6721.2.2 Warunkiem uzgodnienia projektu planu jest uwzgledniene nastepujacych uwag.

h budyniku mi przy ul. Urszulanek 1 ustala

1. W celu ochrony wartosci kuil
sie koni ¢ i

noé ] bryly budynku, fj

a) w zakresie planowanej rozbudowy:

— ustalenie ochrony uksztattowania terenu;

— skorygowanie | doprecyzowanie ustalenia § 14 ust. 1 pkt @ Iit. b tir. 24 - dopuszcza
sig rozbudowe wylacznie kondygnacji zagigbionych ze wszystkich stran budynku
ponizej poziomu przylegajacego do niej terenu z zastrzezeniem, Ze rozbudowa
winna rowniez stanowi kondygnacjg calkowicie zaglgbiona ze wszystkich stron
ponize] poziomu przylegajacego do niej terenu;

— doprecyzowania wymaga § 14 ust. 1 pkt 6 It. d tir. 2 — przednie linie zabudowy nie
dotycza wylagznie bramy wjazdowej do obiekiow garazowych (dopuszeza sie
maksymalnie jedna brame na dzialce), Sciany i strepy garazu winny znajdowat sig
pod warstwa ziemi o profilu zgodnym z aktualnym uksztakowaniem terenulskarpa);

b) doprecyzowanie § 14 ust. 1 pkt 6 lt, b tir. 2 - dopuszcza sig nadbudowe budynku wycofang od
strony pofudniowo-zachodniej minimalnie do tiejsca styku luku ryzalitu tylnego z linig.
elewacji poludniowo - wschodnie] ryzalitu;

doprecyzowanie, iz w przypadku wprowadzenia elementow, ktore zgodnie z § 6 ww. rozporzadzenia nie sq
wiiczane do wysokosci budynku, . it i lub e przekrycia budynku nad
pomieszczeniami nieprzeznaczonymi na pobyt ludzi, moga przekraczat ustalong w projekcie wysoko$ci o
nie wigce niz 0,5 m — nie moga byé one widoczne z poziomu wazroku czlowieka rowniez z ulicy Karpackiel:

~

WOUEWODZKI URZAD OCHRONY ZABYTKOW W GDARSKU
WYDZIAL DS. ZABYTKOW NIERUCHOMYCH
ul. Dyrekoyina 2-4, 80-852 Gdask, tel 58 301-62 67
) g pl

Warunkiem uzgodnienia projekiu planu jest uwzglednienie nastgpujacych uwag:

1. W celu ochrony wartosci kuiturowych budynku mieszkalnego, zlokalizowanego przy ul. Urszulanek 1 ustala
sie koniecznosé zachowania czytelnoscl historyeznej bryly budynku, tj.:
a) w zakresie planowanej rozbudaowy:

— ustalenie ochrony uksztattowania terenu;

— - skorygowanie | doprecyzowanie ustalenia § 14 ust. 1 pkt 6 lit. b tir. 2 i 4 - dopuszcza
sie rozbudowe wylacznie kondygnacji zaglgbionych ze wszystkich stron budynku
ponizej poziomu przylegajacego do niej terenu z zastrzeieniem, ze rozbudowa
winna rowniez stanowit kondygnacje calkowicie zagiebiong ze wszystkich stron
ponizej poziomu przylegajacego do niej terenu;

— doprecyzowania wymaga § 14 ust. 1 pkt 6 lit. d tir. 2 - przednie linie zabudowy nie
dotycza wylacznie bramy wjazdowej do obiektow garazowych (dopuszcza sig
maksymalnie jedna brame na dzialce), ciany i stropy garazu winny znajdowat sig
pod warstwa ziemi o profilu zgodnym z aktualnym uksztaltowaniem terenu/skarpal;

b) doprecyzowanie § 14 ust. 1 pkt 6 lit. b tir. 2 - dopuszcza sig nadbudowe budynku wycofana od
strony potudniowo-zachodniej minimalnie do miejsca styku fuku ryzalitu tylnego z linig
elewacj poludniowo - wschodniej ryzalitu;

doprecyzowanie, iz w przypadku wprowadzenia elementow, ktére zgodnie z § 6 ww. rozporzadzenia nie 54
wliczane do wysokosci budynku, i pomieszczenia techniczne lub konsfrukcje przekrycia budynku nad
pomieszczeniami nieprzeznaczonymi na pobyt ludzi, moga przekraczac ustalong w projekcie wysokosci o
nie wigcej niz 0,5 m — nie moga byé one widoczne z poziomu wzroku czlowieka rowniez 2z ulicy Karpackiej;

£ LY
W1: projekt planu
wystany da
urgodnied 02 2023

wycofanie wynikajaoe z
analizy widocznoscl
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Projekt planu — rozpatrzenie uwag

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO CZESCI DZIELNICY DZIALKI LESNE W GDYNI,

REJON ULIC URSZULANEK | WOLNOSCI WYLOZENIE PROJEKTU DO PUBLICZNEGO WGLADU
ROZPATRZENIE UWAG 21.12.2024 - 21.01.2025

NR UWAGI WG WYKAZU UWAG dyskusja publiczna — 08.01.2025
@ W SPRAWIE ROZPATRZENIA UWAG

PO PROJEIUFLAND SKLADANIE UWAG DO 04.02.2025

GRANICE TERENU OBJETEGO UWAGA

ROZPATRZENIE UWAG, skala 1:1000

ROZPATRZENIE UWAG
LEGENDA przez Prezydenta Miasta Gdyni w dniu 25.02.2025 r.

USTALENIA PLANU

OZNACZENIA IDENTYFIKACYJNE ORAZ PRZEZNACZENIE 1 gQ g |Qd 1
TERENOW W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH UWa UWZ nlono

GRANICE OBSZARU OBJETEGO PLANEM MIEJSCOWYM

Ztozono 7 uwag — osoby fizyczne

LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU
LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

NUMER TERENU
SYMBOL KLASY PRZEZNACZENIA TERENU

1MNW-MWW

3 uwagi uwzgledniono w czesci

3 uwag nie uwzgledniono

TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ WOLNOSTOJACEJ

LUE ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ WIELORODZINNEJ WOLNOSTOJACEY

TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJS WOLNOSTOJACES
LUB ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ WIELORODZINNE] WOLNOSTOJACE
LUB USLUG

Uwagi dotyczg gtéwnie:

WYROZNIONE ZASADY ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU - WySOKOéCi i innyCh parametréw ZabudOWy na
terenie 1IMNW-MWW (ul. Urszulanek)

Dojazdu do  nieruchomosci  przy  ul.
Urszulanek 1

NIEPRZEKRACZALNE LINIE ZABUDOWY

OBIEKTY OBJETE OCHRONA KONSERWATORSKA - GRUPA A

OBIEKTY OBJETE OCHRONA KONSERWATORSKA - GRUPA B
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Uwagi nr 1, 2, 5, 6 (osoby fizyczne) = BPPMO

Prop. nieuwzglednienia: Ustalenia projektu planu dotyczace wysoko$ci zabudowy kontynuuja zafozenia obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci dzielnicy Dziatki
Lesne w Gdyni, rejon ulic Warszawskiej, Wolno$ci i Witominskiej, gdzie dla przedmiotowego obszaru ustalono strefe ochrony konserwatorskiej historycznego rozplanowania i zabudowy dzielnicy
mieszkaniowej Dziatki Le$ne, z dopuszczeniem pewnych przeksztafcen i uzupetnien (strefa ll). Intencjg planu byta ochrona struktury przestrzennej zabudowy terenu w istnigjacej tkance miejskiej wyksztatconej w
okresie miedzywojennym poprzez ograniczenie gabarytéw nowej zabudowy oraz nawigzanie do zabudowy historycznej w otoczeniu. Na podstawie analizy zabudowy istniejacej, przy ulicach lokalnych, nizej

Uwagi ztoZzone w kontekScie podwyzszenia w
projekcie planu liczby kondygnacji z 3 na 4 dla
budynku przy ul. Urszulanek 1 (lecz bez zmiany

pozostatych parametrow) polozonych, jaka jest np. ul. Wolnosci, dopuszczono zabudowe do 4 kondygnacji, natomiast przy drogach dojazdowych na terenach wyzej potozonych, jak np. ul. Urszulanek — do 3 kondygnacji.

W zwigzku z powyzszym, zardwno w planie obowigzujgcym, jak i projekcie planu, dla przedmiotowego terenu dopuszczono wysokos¢ do 3 kondygnacji oraz do 11 m (do 12,5 m od strony nizej pofozonego terenu w
Zmiana wysokosci zabudowy dla terenu przypadku lokalizacji budynku na stoku). Adaptowano pojedyncze istnigjgce budynki majgce cztery kondygnacje na terenach, gdzie dopuszczono trzy kondygnacje.
1MNW-MWW z 3 na 4 kondygnacije oraz z 11 Budynek przy ul. Urszulanek 1 posiada niepeing czwarta kondygnacje (poddasze nieuzytkowe). Wiasciciel nieruchomosci wystapif z wnioskiem o zmiane obowigzujacego miejscowego planu
(12,5) m na 13 (14,5 m zagospodarowania przestrzennego i dopuszczenie czwartej, wycofanej kondygnacji, bez zmiany pozostafych parametrow (w tym wysokosci wyrazanej w metrach i intensywnosci zabudowy). Ze wzgledu

na duzq warto$¢ historycznq przedmiotowego budynku, uzgodniono z Pomorskim Wojewédzkim Konserwatorem Zabytkow dopuszczenie nadbudowy nieuzytkowego strychu jako dodatkowa
kondygnacje, przy spetnieniu szeregu warunkéw zwigzanych z ochrong zabytkowego budynku.

Ponadto, powierzchnia i intensywno$¢ zabudowy ustalone w planie miejscowym powigzane sq z wysokoscig zabudowy, w zwigzku z czym zwigkszenie powierzchni i intensywnosci zabudowy réwniez nie ma
uzasadnienia.

oraz zwiekszenie powierzchni/
intensywnosci zabudowy (uwagi nr 5 i 6)

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy i liczba kondygnacji w obowigzujacym mpzp
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Uwaga nr 1 (osoba fizyczna)

2) Korekta nieprzekraczalnych linii zabudowy na zgodna z
obrysem budynku przy ul. Stupeckiej 14
1 4) Wiaczenie czesci dziatek nr 343 i 384 do terenu TMNW-
MWW (obecnie teren 124 KD-D - ul. Urszulanek w
obowiazujacym mpzp)

= BPPMG

Ad 2) Prop. nieuwzglednienia: Linie zabudowy w obrebie nieruchomosci przy ul. Stupeckiej 14 co do zasady przebiegajg po obrysie istnigjgcego budynku. Nieobjecie naroznika
budynku liniami zabudowy wynika z bardzo mafej odlegtosci tej czesci budynku od granicy pasa drogowego ustalonego w ww. obowigzujacym migjscowym planie
zagospodarowania przestrzennego czesci dzielnicy Dziatki Lesne w Gdyni, rejon ulic Warszawskiej, Wolnosci i Witominskiej (teren 124 KD-D 1/2 — ul. Urszulanek).

Ad 4) Prop. nieuwzglednienia: Granice projektu planu ustalone zostaly uchwatg Nr XL/1230/22 Rady Miasta Gdyni z dnia 23 marca 2022 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci dzielnicy Dziatki Lesne w Gdyni, rejon ulic Urszulanek i Wolno$ci. Wigczenie przedmiotowego terenu
do sporzadzanego planu migjscowego wymagatoby powtdrzenia procedury sporzadzania planu miejscowego. Pas drogowy ul. Urszulanek (teren 124 KD-D 1/2 w ww.
obowiazujacym planie) wyznaczony zostal na podstawie struktury wiasno$ci oraz uzytkowania. Ustalony przebieg pasa drogowego umoZliwia racjonalng obsfuge
komunikacyjnq dziatek nr 386 i 388 oraz 392 i 393. Ponadto, w obrebie pasa drogowego, oprocz jezdni mogg znalez¢ sie inne potrzebne elementy zagospodarowania, jak np.
chodnik czy pas zieleni, dlatego utrzymanie tego terenu w granicach pasa drogowego jest zasadne.

Obowigzujacy plan z 2014 .

« od granicy pasa drogowego do naroznika budynku — 1,9 m

Proje

- 7 - Osoby fizyczne

Obowigzuja pzZp 014 proponowane wigczenie o gra porzadzanego mpzp
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Uwaga nr 2 (osoba fizyczna)

1) Wprowadzenie zapisu uniemozliwiajacego adaptacje
nielegalnie rozbudowanego budynku garazowego na

2)

dziatkach nr 392 i 393 oraz zachowanie istniejacej rzednej
terenu na granicy z nieruchomoscia przy ul. Stupeckiej 14

Niezgodnos$é koncepcji zabudowy budynku przy ul.
Urszulanek 1 z wymaganiami parkingowymi i liczba
kondygnacji nadziemnych

= BPPMG
Ad 1) Prop. uwzglednienia: Zgodnie z rozstrzygnieciem uwagi nr 1a ad 3) oraz w uzupefnieniu: zgodnie z § 14 ust. 1 pkt 6 lit. i ,na dziatkach istnigjgcych, na ktérych w momencie
wejscia w zycie planu przekroczone zostaty powyZzsze, dopuszczalne gabaryty budynkéw, wysoko$¢, rodzaj dachu, linie zabudowy lub intensywno$ci wykorzystania terenu,
dopuszcza sie adaptacje istniejacej zabudowy z zakazem jej rozbudowy lub nadbudowy, powodujgcych dalsze przekroczenie dopuszczalnych wskaznikéw lub parametrow”.
Powyzszy zapis nie dotyczy zabudowy wzniesionej bez wymaganych pozwoler i uzgodnien — w przypadkach legalizacji samowoli budowlanej, za zgodng z zapisami planu
mozna uznacé jedynie zabudowe spefniajacg okre$lone w planie wskazniki i parametry. Budynek znajdujacy sie w pofudniowo-wschodniej czesci dziatki nr 392 i na dziatce nr
393 jest posadowiony niezgodnie z ustaleniami projektu planu.
Ad 2) Prop. nieuwzglednienia: Uwaga nie dotyczy ustalen planu. Przedstawiony zatacznik stanowit jedynie koncepcje zabudowy, ktéra nie zostata w pefni
odzwierciedlona w zapisach projektu planu. Po uchwaleniu planu miejscowego, projekt budowlany bedzie musiat by¢ zgodny z parametrami ustalonymi w planie, m.in.
wymaganag liczbg stanowisk postojowych czy liczbg kondygnacji nadziemnych.

Zdjecia ukosne 2024 r.

R

Karta terenu TMNW-MWW

§ 14 ust. 1 pkt 6 lit. d tiret drugie:

,przednie linie zabudowy nie dotycza parterowych obiektéw garazowych
wbudowanych w naturalng skarpe terenu z wytaczeniem dziatek nr 392 i
393, na ktorych usytuowany jest budynek objety ochrong
konserwatorskg przy ul. Urszulanek 1 (...)"

MIESZRANIE MR 1

DOn TECHCIE | GOSD.
910082

§ 14 ust. 1 pkt 6 lit. i:

,na dziatkach istniejacych, na ktérych w momencie wejscia w zycie
planu przekroczone zostaly powyzsze, dopuszczalne gabaryty
budynkow, wysokos¢, rodzaj dachu, linie zabudowy lub intensywnosci
wykorzystania terenu, dopuszcza si¢ adaptacje istniejacej zabudowy z
zakazem jej rozbudowy lub nadbudowy, powodujacych dalsze
przekroczenie dopuszczalnych wskaznikow lub parametréw”

MIESTRANIE MR 2

Rysunek planu

B




Uwaga nr 3 (osoba fizyczna) <3 BPPMG

Prop. nieuwzglednienia: Budynek przy ul. Urszulanek 1 objety jest w projekcie planu grupg B ochrony konserwatorskiej, gdzie zgodnie z § 5 ust. 1 pkt 2 lit. f ,obowigzuje ochrona historycznej
formy i wyrazu architektonicznego budynku tj. sposobu uksztaftowania bryly, rodzaju i ksztaftu dachu, zasad kompozycji elewacji, rozmieszczenia, proporcji i ksztaftu stolarki”. Przedmiotowy
Dodac zapis o mozliwosci przekroczenia linii budynek dodatkowo chroniony jest m.in. poprzez zapisy w § 14 ust. 1 pkt 5 lit. b tiret pierwsze podwdjne tiret pierwsze, ktore dopuszczajg ,nadbudowe i rozbudowe budynku, pod warunkiem

zabudowy dzwigami osobowymi zastosowania rozwigzarn architektonicznych, ktére nie wptyng negatywnie na odbior historycznej zabudowy”. Zgodnie z postanowieniem Pomorskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkoéw
3 przystosowanymi dla potrzeb os6b podczas uzyskiwania uzgodnienia projektu planu, ,,mozliwa jest wyfacznie ingerencja w bryfe budynku, zachowujgca jego podstawowe cechy kompozycyjne”. Nadbudowa mozliwa jest
niepetnosprawnych dla budynku przy ul. przy spetnieniu szeregu warunkow, natomiast rozbudowa budynku mozliwa jest wyfacznie o kondygnacje catkowicie zagfebione ze wszystkich stron budynku ponizej poziomu
Urszulanek 1 przylegajacego terenu. Proponowane w uwadze dodanie zapisu o mozliwo$ci przekroczenia linii zabudowy dzwigami osobowymi przystosowanymi dla potrzeb 0séb niepetnosprawnych, mimo ze

poprawiajgce dostepno$¢ przedmiotowego budynku dla 0sdb o ograniczonej mobilnosci, nie moze jednak zosta¢ dopuszczone ze wzgledu na ochrone konserwatorskg obiektu. Dobudowanie
szybu windowego spowoduje zatarcie charakterystycznej formy budynku, co z kolei przyczyni sie do obnizenia wartosci historycznej obiektu.

materialy inwestora

Zapis w projekcie planu

§ 13 llekro¢ w uchwale jest mowa o:

()

2) ,nieprzekraczalnej linii zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ linie ograniczajacg obszar, na
ktérym dopuszcza sie wznoszenie budynkéw, przy czym:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy nie dotyczy podziemnej cze$ci budynku, a takze budowli
podziemnej spetniajacej funkcje uzytkowe budynku, znajdujacych sie catkowicie ponizej poziomu
otaczajacego terenu,

b) nie dotyczy elementéw zagospodarowania nie stanowigcych konstrukcji budynku (np.
schoddw, pochyini zewnetrznych), elementéw fasad elewacji zlokalizowanych powyZzej poziomu
parteru i wysunietych nie wiecej niz 0,35 m, okapow i gzymsdw wysunietych nie wiecej niz 0,5 m,
balkondw i wykuszy wysunietych nie wigcej niz 1 m oraz daszkéw nad wejsciem wysunietych nie
wiecej niz 2 m,

c) w przypadku docieplania budynkéw istniejgcych nie dotyczy warstw izolacji termicznej, tynkéw
lub oktadzin zewnetrznych wysunigtych przed linie zabudowy nie wiecej niz 0,35 m,

d) dopuszcza si¢ przekroczenie linii w sytuacjach okre$lonych w karcie terenu;
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Na podstawie art 89 pkt 2, art, 91 ust(4 pkl4,oraz ert. 4 pkt. 6, art. 8 ust 1, art. 7, art. 18-20 Ustawy z dnlg 23 imcazppgr o
ochranie zabytkow | opiece.nad zabytkam (L), Dz U. z 20231, poz. 951), art, 15, art. 17 pi 61it. b art. 24 ust. 1 Ustawy Z dnid"2?
marca 2003 1. o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym (1), Dz. U. 2 2023r. poz. 997 ze zm.) oraz na podstawie art.‘H)E §5
Ustawy z dnia 14 czerwca 1980 r. — Kodeks postgpowania administracyjnego (t]. Dz. u:z 2023 r. poz. 775), W zwquku‘z
wysiapieniem Prezydenta Miasta Gdyni pismem RP.6721.2.2022.ZKK/432 z dnia 24.01.2024 1. (wplyngto dnia
29.,01.2024 r.) w sprawie uzgodnienia skorygowanege projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czeécl dzielnicy Dzialki Ledne w Gdyni, rejon ulic Urszulanek i Wolnogci

postanawiam

odméwié uzgodnienia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci dzlelnicy Dziatki Lesne w
Gdyni, rejon ulic Urszulanek i Wolnosci

Warunkiem uzgodnienia projektu planu jest uwzglednienie nastgpujacych uwag:
1. W celu ochrony wartosci kuiturowych budynku mieszkalnego, zlokalizowanego przy ul. Urszulanek 1 ustala
sig koniecznost zachowania czytelnoécl historycznej bryly budynku, tj
a) w zakresie planowanej rozbudowy:
— ustalenie ochrony uksztaltowania terenu;

— skorygowanie | doprecyzowanie ustalenia § 14 ust. 1 pkt 6 lit. b tir. 214 - dopuszcza
sie rozbudowg wylacznie kondygnacji zagigblonych ze wszystkich stron budynku
ponizej poziomu przylegajacego do niej terenu z zastrzeZeniem, ze rozbudowa
winna rowniez stanowié kondygnacje calkowicie zaglebiong ze wszystkich stron

onize] poziomu przylegajacego do ni_ej ferenu;

— doprecyzowania wymaga § 14 ust. 1 pkt 6 lit. d tir. 2 - przednie linie zabudowy nie
dotycza wylacznie bramy wjazdowej do obiektow garazowych (dopuszcza si¢
maksymalnie jedng brame na dzialce), Sciany i stropy garaZu winny znajdowaé sig
pod warstwa, ziemi o profilu zgodnym z aktualnym uksztaltowaniem terenu/skarpa);

b) doprecyzowanic § 14 ust. 1 pkt 6 it. b tir. 2 - dopuszcza si¢ nadbudowe budynku wycofang od
strony poludniowo-zachodniej minimalnie do miejsca styku fuku ryzalitu tylnego 2 linig
elewacji poludniowe - wschodnie] ryzalitu;

2. doprecyzowanie, iz w przypadku wprowadzenia elementow, kfdre zgodnie z § 6 ww. rozporzadzenia nie 5§
wliczane do wysokosci budynku, ti. pomieszczenia techniczne lub konstrukcje przekrycia budynku nad
pomieszczeniami pieprzeznaczonymi na pobyt ludzi, moga przekraczac ustalong w projekcie wysokodel o
nie wigce] niz 0,5 m — nie moga byé one widoczne 2 poziomu wzroku czlowleka réwniez z ulicy_Karpackiel:
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Utrzymanie zapisu dot. dojazdu do nieruchomosci przy ul.

Uwaga uwzgledniona przez Prezydenta Miasta Gdyni - nie znalazfa sie w zataczniku nr 2 do uchwaty w sprawie uchwalenia planu miejscowego
Urszulanek 1 od strony ul. Urszulanek J g P 4 Y ¢ @ ywsp P / g

Prop. nieuwzglednienia: Ustalenie dojazdu do nieruchomos$ci przy ul. Urszulanek 1 od strony ul. Urszulanek jest wiasciwe. Biorac pod uwage zblizong szeroko$¢ obu jezdni, bardziej
racjonalne jest zorganizowanie dojazdu do przedmiotowej nieruchomo$ci od strony ul. Urszulanek ze wzgledu na:

a) bezposredni dostep do drogi publicznej, podczas gdy z ul. Karpackiej musiatby zostac poprowadzony dojazd z drogi publicznej poprzez cigg pieszy ustalony w obowigzujacym miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego czeéci dzielnicy Dziatki LeSne w Gdyni, rejon ulic Warszawskiej, Wolno$ci i Witominskiej — teren 140 KD-X. Obecnie w migjscu potencjalnego wjazdu na
dziatke od strony ul. Karpackiej znajduje sie spocznik schodow, co dodatkowo mogtoby powodowac konieczno$¢ przebudowy schodéw,

b) szerokosc¢ wjazdu na nieruchomosé jest wieksza od strony ul. Urszulanek (okoto 4 m),

¢) zardwno w przypadku ul. Urszulanek, jak i ul. Karpackiej, wjazd wiekszych pojazddw (Smieciarki, pojazdy stuzb ratowniczych) prawdopodobnie wigzatby sie z koniecznoscig cofania pojazdu. W
przypadku ul. Karpackiej, manewr ten odbywatby sie po fuku na dfuzszym odcinku.

Ponadto, plan miejscowy nie ustala tymczasowego dojazdu do nieruchomosci na czas budowy.

Ustali¢ dojazd do nieruchomosci przy ul. Urszulanek 1 od
strony ul. Karpackiej zamiast od ul. Urszulanek

1) Potaczy¢ ulice Urszulanek i Karpacka oraz zorganizowac¢ w Prop. nieuwzglednienia: Potaczenie ulic Karpackiej i Urszulanek nie ma uzasadnienia. Proponowane rozwiazanie wigzaloby sie z wykupem przez gmine nieruchomosci prywatnych.

ten sposo6b dojazdu do nieruchomosci przy ul. Urszulanek 1 Nieruchomos¢ przy ul. Stupeckiej 14 z trzech stron otoczona bytaby pasem drogowym, natomiast z czwartej ciggiem pieszym (schodami), co bytoby ucigzliwe dla mieszkaricow.
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Uwaga nr 5 (osoby fizyczne)

3) Dopuscic¢ rozbudowe budynku przy ul. Urszulanek 7 w gtab | Prop. uwzglednienia: Zapisy projektu planu uwzgledniajg postulat zawarty w uwadze. Projekt planu dopuszcza rozbudowe budynku w obrebie nieprzekraczalnych linii zabudowy
dziatki przy spetnieniu wskaznikéw i parametréw ustalonych w planie.

Rysunek planu
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Uwaga nr 6 (osoby fizyczne)

2) i 4) Zorganizowanie dojazdu do nieruchomosci przy ul.

Urszulanek 1 oraz do terenu zadrzewionego z tytu ul.
Karpackiej

3) Zachowanie terenu zielonego jako przejscia na teren
zadrzewiony w rejonie ul. Podlaskiej 3

Prop. nieuwzglednienia:

Ad 2,4) Przywrdcenie dojazdu do nieruchomo$ci przy ul. Urszulanek 1 oraz do sgsiedniego zadrzewionego terenu od ul. Karpackiej i dalej za linig zabudowy zachodniej strony ul. Karpackiej, nie jest
mozliwe ani zasadne ekonomicznie ze wzgledu na obecng strukture wiasno$ciowg (teren przy ul. Wolnosci 13b jest nieruchomo$cig prywatng), réznice wysokosci terenu (migdzy poziomem ul.
Karpackiej w migjscu potencjalnego wjazdu, a najwyzej potozonym punktem wzgorza roznica wynosi 26 m, co stanowi skarpe o $rednim spadku okoto 30%) oraz przeznaczeniem terenu w
obowigzujgcym migjscowym planie zagospodarowania przestrzennego czesci dzielnicy Dziatki LeSne w Gdyni, rejon ulic Warszawskiej, Wolnosci i Witomiriskiej (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego z dnia
28 stycznia 2020 r., poz. 751) pod zielen urzadzong. Ponadto, kwestia dojazdu do terenu zadrzewionego wykracza poza zakres przedmiotowego projektu planu — ten teren znajduje sie poza
granicami projektu planu.

Ad 3) Wnioskowane zachowanie przejscia nie dotyczy ustalen planu, gdyz znajduje sie ono poza granicami projektu planu. Dla terenu zadrzewionego w rejonie ul. Podlaskiej 3 obowigzuje ww.
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czeéci dzielnicy Dziatki Lesne w Gdyni, rejon ulic Warszawskiej, Wolnosci i Witominskiej.

Historyczny plan parcelacyjny Dziatek Le$nych

Rysunek projektu planu na planie obowigzujacym
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Projekt uchwaty w sprawie uchwalenia

Projekt

UCHWALEANR ...coieenee
RADY MIASTA GDYNI
z dnia . .. 202571,

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci dzielnicy
Dazialki Lesne w Gdyni, rejon ulic Urszulanek i Wolnosci

Na podstawrie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy zdma 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
22024 1. poz. 1465, 1572, 1907, 1940) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dma 27 marca 2003 r. o planowanu
1 zagospodarowamu  przestrzennym (Dz. U. z2024r. poz. 1130, 1907, 1940), w zwigzku
z art. 67 ust. 3 pkt 4 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym oraz miektérych innych ustaw (Dz. U. z2023r. poz. 1688) Rada Miasta Gdym
uchwala, co nastepuje:

§1

1. Stwierdza sie, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci dzielnicy Dziatki Leéne
w Gdyni, rejon ulic Urszulanek 1 Wolnosei nie narusza ustalefi Studium uwarunkowan 1 kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gdyni, uchwalonego uchwala Nr X1/342/19 Rady Miasta Gdyni
z dnia 28 sierpnia 2019 .

2. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci dzielnicy Dazialki Lesne
w Gdyn, rejon ulic Urszulanek 1 Wolnosci, oznaczony numerem ewidencyjnym 1008, obejmujacy
obszar o powierzchni 1,01 ha, ktérego granice zawarte zostaly w czesci graficznej planu stanowiacej
zalgeznik or 1 do mniejsze) uchwaty.

§2
1. Ustala sie podzial obszaru objetego planem na 2 tereny wydzielone hmam rozgramczajgcymi,
oznaczone numeranu wraz z symbolam oraz ich przeznaczenie zgodnie z pomzszg klasyfikacya:
1) MNW — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej
Dopuszeza sie wydzielenie w budynku mieszkalnym jednorodzinnym nie wiecej mz dwdéch lokali
mieszkalnych albo jednego lokalu mieszkalnego 1lokalu uzytkowego o powierzchm calkowite)
nieprzekraczajace] 30% powierzchmi calkowitej budynku dla uslug niezakléeajacyeh funkeji
mieszkaniowej;
2) MWW — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wolnostojacej;
3) U — teren ushug.
2. Uslugi niezakldcajace funkeji mieszkaniowe] — to ushugi o mieuciazliwym charakterze, ktorych
funkcjonowanie mie powoduje przekroczemia dopuszezalnych standardow jakosci $rodowiska
przewidzianych dla funkejr mieszkaniowe), me wywoluwe mnych zaklocen funkepn mieszkaniowe)
takich jak: meakceptowane naruszeme przestrzem polprywatnych (klatks schodowe, ogrodia lub
dziedzince w czesc1 mieszkalne)) przez klientow ustug, zaklocenie ciszy nocnej, wytwarzanie takich
ilosei odpadéw, ktéryeh gromadzenie narusza estetyke srodowiska mieszkalnego itp.
3. Funkeja wykluczana jest to sposéb uzytkowania niepozadany na danym terenie wydzielonym
linami rozgraniczajacymi 1mimo, Ze miescl sie W wymiemionym W ust. 1 ogdlnym zakresie
okreslajacym przeznaczenie terendw 1w przeznaczeniach uzupelniajacych, wymienionych w karcie
danego terenu w § 14, to na danym terenie nie jest dopuszczony.
4. Funkcja adaptowana jest to istniejacy sposob uzytkowania, niemieszezacy sie W wymienionym
w ust. 1 ogolnym zakresie, okreslajgcym przeznaczeme terendow 1 w przeznaczemach uzupelmajaeych,
wymienionych w karcie danego teremu w § 14, ktére plan utrzymuje, uznajge za zgodne z planem
1 umozhwiajae dzialania mwestycyjne w zakresie tego sposobu uzytkowania oraz jego przeksztalceme
na inne, zgodne z przeznaczeniem danego terenu.

5. Zakres sposobow uzytkowania dopuszczonych na danym teremie wydzielonym limami
rozgraniczajacymi jest ogramiczony lub uzupelmiony =zapisamm (okreslajacymi przeznaczenie
uzupelmiajace 1 wykluczane oraz funkcje 1sposdb zagospodarowamia) zawartymi w karcie danego
terenu w § 14.
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