UCHWALA NR...........ccuuen.e.

RADY MIASTA GDYNI

w sprawie zasad przeznaczania do sprzedazy nieruchomosci gruntowych oddanych w uzytkowanie
wieczyste oraz szczegélowych wytycznych sprzedazy nieruchomosci gruntowych na rzecz ich
uzytkownikow wieczystych

Na podstawie art. 32 ust. lb ustawy zdnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami (t.].
Dz. U. 22024 r. poz. 1145 zm. poz. 1222, 1717, 1881) uchwala sig, co nastepuje:

§ 1. Przeznaczenie do sprzedazy nieruchomos$ci gruntowych stanowiacych wlasno$¢ Gminy Miasta
Gdyni na rzecz ich uzytkownikow wieczystych, odbywa si¢ na zasadach oraz wedlug wytycznych sprzedazy
okreslonych w niniejszej uchwale.

§ 2. 1. Sprzedaz, o ktorej mowa w § 1 moze nastapi¢ na wniosek uzytkownika wieczystego, jesli zostang
spetnione tacznie nastepujgce warunki:

1) nieruchomos$¢ gruntowa lub jej cze$¢ jest zabudowana inie jest przeznaczona w aktach planowania
przestrzennego, o ktérych mowa w ustawie zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j.: Dz. U. 22024 r. poz. 1130 ze zm.), na potrzeby realizacji celow publicznych, celow
uzytecznos$ci publicznej i pod budownictwo mieszkaniowe;

2) na nieruchomosci zostal zrealizowany cel, na ktory nieruchomos$¢ zostala oddana w uzytkowanie wieczyste,
zgodnie z postanowieniem umowy o oddanie nieruchomos$ci gruntowej w uzytkowanie wieczyste lub zgodnie
z decyzjg lub innym dokumentem lub przepisem prawa, na podstawie ktérego zostata oddana w uzytkowanie
wieczyste;

3) nie toczy si¢ postgpowanie o rozwigzanie umowy o oddanie w uzytkowanie wieczyste nieruchomosci objgtej
sprzedaza;

4) jezeli czas pozostaly do zakonczenia okresu ustanowionego prawa uzytkowania wieczystego jest dtuzszy niz
5 lat;

5) nieruchomo$¢ posiada ustalonag stawke procentowa optaty rocznej z tytulu uzytkowania wieczystego zgodna
z rzeczywistym wykorzystywaniem;

6) dotychczasowy uzytkownik wieczysty nie posiada zalegtosci wobec Gminy Miasta Gdyni:
a) z tytutu oplat rocznych za uzytkowanie wieczyste,
b) z tytutu podatku od nieruchomosci,
¢) z tytutu gospodarowania odpadami komunalnymi.

2. W przypadku niespetnienia ktéregokolwiek z warunkéow zust. 1 pkt od 1) do 5), sprzedaz moze
nastapi¢ jedynie za zgoda Rady Miasta Gdyni wyrazona w odrebnej uchwale.

§ 3. Ceng nieruchomosci gruntowej, wykorzystywanej przez uzytkownika wieczystego do prowadzenia
dziatalno$ci gospodarczej, ustala si¢ w wysokosci rownej wartosci nieruchomosci gruntowej okreslonej na
dzien zawarcia umowy sprzedazy.

§ 4. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Gdyni.

§ 5. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady Miasta Gdyni:
Tadeusz Szemiot
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UZASADNIENIE
Na mocy przepiséw ustawy z dnia 26 maja 2023 r. o zmianie ustawy o samorzadzie gminnym, ustawy
o spotecznych formach rozwoju mieszkalnictwa, ustawy o gospodarce nieruchomosciami, ustawy o podatku od
czynno$ci cywilnoprawnych oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1463), dokonano istotnej
zmiany przepisow o sprzedazy nieruchomosci gruntowych na rzecz ich uzytkownikdéw wieczystych.

Ww. nowelizacja wprowadzita nowe zasady przeznaczania nieruchomosci do sprzedazy na rzecz
uzytkownikow wieczystych, atakze zasady ustalania ceny, za jaka nieruchomo$¢ moze by¢ sprzedana.
Ponadto, do ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2024 r.,poz. 1145 ze
zm.) wprowadzone zostaly przepisy epizodyczne (Dziat Vla), wprowadzajgce, ograniczone w czasie, odmienne
zasady sprzedazy nieruchomo$ci na rzecz uzytkownikow wieczystych, aw szczegdlnosci wprowadzity
mozliwo$¢ wystapienia, przez uzytkownika wieczystego, zroszczeniem o nabycie gruntu. Szczegélowe
warunki sprzedazy nieruchomosci gruntowych zwigzanych z realizacja ww. roszczenia zostaly uregulowane
w uchwale Rady Miasta Gdyni nr LVIII/1779/23 z dnia 22 listopada 2023 r.

Art. 32 ustawy o gospodarce nieruchomo$ciami zostal w znacznej mierze zmieniony. Wprowadzono
ograniczenie mozliwosci sprzedazy nieruchomosci na rzecz uzytkownikdéw wieczystych. Ograniczenie to
polega na tym, iz sprzedaz nie moze nastgpi¢ przed uplywem 10 lat od dnia zawarcia umowy o oddanie
nieruchomosci gruntowej w uzytkowanie wieczyste.

Na skutek nowelizacji, o ktorej mowa wyzej, do art. 32 ugn wprowadzony zostat ust. 1b zawierajacy
upowaznienie, ktore obliguje organy stanowigce jednostek samorzadu terytorialnego do przyjecia uchwaty
zawierajacej zasady przeznaczania do sprzedazy nieruchomos$ci gruntowych oddanych w uzytkowanie
wieczyste oraz szczegblowe wytyczne sprzedazy nieruchomosci gruntowych na rzecz ich uzytkownikow
wieczystych. Niniejszy projekt stanowi realizacje powyzszego upowaznienia. Ustawodawca wskazal rowniez
warto$ci jakie powinny przy$wiecaé prawodawcy lokalnemu przy podejmowaniu uchwaly. Mianowicie
kierowac si¢ powinno w szczegdlnos$ci nastgpujacymi przestankami:

1.potrzebami spoteczno$ci lokalnej oraz interesem publicznym, w tym potrzebg zapewnienia rezerw
terenow na realizacj¢ celow publicznych 1 pod budownictwo mieszkaniowe;

2.fadem przestrzennym,;
3.racjonalnoscia ekonomiczna;

4.stanem realizacji postanowien umowy o oddanie nieruchomosci gruntowej w uzytkowanie wieczyste,
w tym celu, na ktory nieruchomo$¢ zostata oddana w uzytkowanie wieczyste;

S.okresem pozostatym do wygasnigcia prawa uzytkowania wieczystego na skutek uptywu okresu
ustalonego w umowie o oddanie nieruchomosci gruntowej w uzytkowanie wieczyste;

6.potencjalem inwestycyjnym nieruchomos$ci gruntowej na potrzeby realizacji celow publicznych,
budownictwa mieszkaniowego lub celow uzytecznosci publiczne;j.

Powyzsze przestanki nie stanowig katalogu zamknietego, aczkolwiek to wlasnie one zostaly, w pierwszej
kolejnosci, wzigte pod uwage przy opracowywaniu kategorii nieruchomosci przeznaczonych do zbycia.
Niniejsza uchwata stanowi¢ bedzie realizacj¢ upowaznienia zawartego w art. 32 ust. 1b ugn. Przyjmuje ona
klarowne zasady pozwalajace ustali¢, ktore nieruchomosci, stanowigce wtasno$¢ Gminy Miasta Gdyni, zostang
przeznaczone do sprzedazy na rzecz ich uzytkownikow wieczystych. Cena nieruchomos$ci sprzedawanej jej
uzytkownikowi wieczystemu ustalana bedzie zgodnie z przepisem art. 69 ugn tj. w przypadku nieruchomosci
gruntowej niewykorzystywanej] do prowadzenia dzialalno$ci gospodarczej wustala si¢ ja jako
dwudziestokrotno$¢ kwoty stanowiacej iloczyn dotychczasowej stawki procentowej optaty rocznej z tytutu
uzytkowania wieczystego oraz warto$ci nieruchomosci gruntowej okreSlonej na dzien zawarcia umowy
sprzedazy. Natomiast, zgodnie zww. przepisem, cen¢ nieruchomosci gruntowej wykorzystywanej do
prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej, sprzedawanej jej uzytkownikowi wieczystemu, ustala si¢ w wysokosci
nie nizszej niz dwudziestokrotno$¢ kwoty stanowigcej iloczyn dotychczasowej stawki procentowej optaty
rocznej z tytutu uzytkowania wieczystego oraz wartosci nieruchomosci gruntowej okreslonej na dzien zawarcia
umowy sprzedazy, jednak nie wyzszej niz warto$¢ nieruchomosci gruntowej okreslona na dzien zawarcia
umowy. Analogiczny sposéb ustalania ceny sprzedazy w odniesieniu do nieruchomos$ci gruntowych
wykorzystywanych do prowadzenia dzialalnos$ci gospodarczej (sprzedaz za ceng rowng wartos$ci) przyjety
zostal wuchwale Rady Miasta Gdyni zdnia 08.12.2023r. nr LVIII/1779/23 w sprawie okreslenia

Id: 8775AASE-DEB0-42DA-AC78-3DB2039D1017. Przyjety Strona 1



szczegotowych warunkow sprzedazy nieruchomosci gruntowych na rzecz ich uzytkownikéw wieczystych,
w odniesieniu do ktérych zgodnie zart. 198g ugn uzytkownikowi wieczystemu przysluguje roszczenie
o sprzedaz.

W zwiazku z powyzszym przyjecie niniejszej uchwaty jest uzasadnione.
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